GecoOr di neerde st at ut en

van de residenti e

“PAVI A”

Ter goedkeuring voorgel egd aan de
al genene vergadering d.d. .. /.. /2011



Heden vijfentw ntig augustus tweedui zend.

Voor Meester Vincent de GHELDERE-JOOS, notaris net standpl aats
Knokke- Hei st .

ZI JN VERSCHENEN:

1. De naaml oze vennootschap "IDRIE' net zetel te 2470 Retie,
Post el sebaan 52, i ngeschreven i n het handel sregi ster Turnhout nunmer 84. 690,
BTW numer BE 463. 205. 682;

Opgericht bij akte verl eden voor notaris Jean-Paul Van Ussel te Retie
op zeven april negenti enhonderd acht ennegenti g, bekendgenmmakt in de bijlage
t ot het Bel gi sch St aatsbl ad van derti g april vol gend, onder nunmer 980430- 118.

Hi er vert egenwoor di gd door de Heer Jozef | EMANTS,
gedel egeerd- bestuurder, rijksregister numer 521027-24312, wonende te 2470
Reti e, Postel sebaan 52, tot die functie benoend bij beslissing van de raad
van bestuur, gehouden onm ddellijk na de oprichting van de vennootschap, en
bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van dertig april
vol gend, onder nummer 980430-118.

Hi erna genoend "ei genaar van de grond".

2. De besl ot en vennoot schap "HEDDES BOUWB. V. 7, net zetel te 1624 NB
Hoorn (Nederland), Keern 31, ingeschreven bij de Kaner van Koophandel voor
Noor dwest - Hol | and te Al | er naar onder nunmer 36039767, BTW nunmer i n aanvr aag.

Opgeri cht onder de naam" Heddes Bouw Anst erdamB. V. ", bij akte verl eden
voor notaris FErik Postmus te Hoorn (N) op achtentwintig nmaart
negenti enhonderd zesentachtig, laatst gewijzigd bij akte verleden voor
notaris FErik Postrmus te Hoorn op zeventien juni negentienhonderd
t weeénnegenti g, op het ontwerp van wel ke akte de ministeriéle verklaring van
geen bezwaar werd verleend bij beschikking van de Staatssekretaris van
Justitie van twaal f nei negenti enhonderd tweeénnegenti g, nummer B.V. 298. 626.

H er vertegenwoordi gd door de Heer VAN | WAARDEN Cornelis GCustaaf
Hubertus, ingenieur-directeur, houder van het Nederl ands paspoort, nunmer
19329300, wonende te 2244 CD Wassenaar (NL),- Wttenburgerweg 78, benoend bij
beslissing van de al genene vergadering dd. één decenber negentienhonderd
dri eénnegenti g, en handel end overeenkonstig artikel negen, pnt. 2, van de
stat uten.

Hi erna genoend "de bouwheer" of "pronotor".

Voor af gaande verkl ari ngen.

Wel ke conparanten mij verkl aard hebben:

* het ontwerp van onderhavi ge akte m nstens vijf werkdagen
vOooér heden ontvangen te hebben;

*van de i nhoud van de akte kennis te hebben genonen en ernee in
te stemen;

* op de vol | edi ge voorl ezi ng van de akte geen prijste stellen
en bijgevolg nmet kennis van zaken enkel toelichting te verlangen.



VOORAFGAANDEL I JKE Ul TEENZETTI NG

De conparanten hebben voorafgaandelijk aan deze AKTE VAN
SPLI TSI NG, voorwerp van deze akte, uiteengezet hetgeen vol gt.
De comparante sub 1. is de enige eigenaar van:

Geneent e KNOKKE- HEI ST. vi erde afdel i ng KNOKKE:

Een perceel bouwgrond, gel egen Zoutel aan 61, op de hoek net de
Jef Mennekensl aan, gekadastreerd volgens titel en thans nog sectie B
nunmer 458/ A, voor een oppervl akt e van vi er are acht enzeventi g centiare
(04a 78ca), pal ende nu of voorheen: ten noorden aan Neirynck-Bruneel
Mare te Mal degemen aan Van Leene-Van Hecke Mari a Loui sa en consoorten
te Mal degem ten oosten aan Veys-Lenmitre Mare te Kjnokke-Heist en
consoorten, ten zuiden aan de Zoutelaan, en ten westen aan de Jef
Mennekensl| aan.

DERTI GJARI GE ElI GENDOVBAANHAL | NG

Voor schreven goed behoorde voorheen toe aan de echtgenoten Gaston
VERMEI RE- Jeanne D HONDT te Knokke, die de gebouwen |ieten oprichten op een
perceel grond, dat zij aankochten jegens de heer Robert Van Bunnen en Mevrouw
Mari e De Vos, weduwe van de Heer Louis Van Bunnen, beiden te Schaarbeek,
blijkens akte verleden voor notaris Auguste Tanger te Stalhille op
vijfentwintig juli negentienhonderd vierentwi ntig, overgeschreven op het
hypot heekkant oor te Brugge op vij fti en septenber vol gend, boek 4585 numer - 17.

Bij akte verl eden voor notaris Charl es De Wert te Brugge op zeven nmaart
negent i enhonderd vijfenveertig had de Heer Gaston Verneire schenki ng gedaan
aan zijn echtgenote, voor het geval van overleven, van één/vierde volle
ei gendom en één/vi erde vruchtgebrui k van zijn nal at enschap.

De Heer Gast on Verneire voornoend i s overl edente Lubi ana (Joegosl avi &)
op één augustus negentienhonderd achtenzestig, nalatende als enige
reservataire erfgenanen, zijn twee kinderen, zijnde Mevrouw O ga VERVEI RE,
echt genot e van de Heer Fernand PIQUI N, en de Heer W |y VERVEI RE, bei den al sdan
te Knokke- Heist, onder voorbehoud van de rechten op zijn nal atenschap,
t oekonmende aan zijn overl evende echtgenote, ingevol ge voornel de gift tussen
echt genot en.

Bi j gevol g behoorde voorschreven goed toe aan Mevrouw Jeanne D hont,
voor vijf/achtste voll e ei gendomen één/ achtste vrucht gebrui k, en aan de twee
ki nderen, el k voor één/ achtste vol |l e ei gendomen één/ zesti ende bl ot e ei gendom

Bi j akte houdende minnelijke verdeling tussen de consoorten Verneire,
verl eden voor notaris Jan-Baptist de Gheldere te Heist op veertien april
negent i enhonder d vijfenzeventi g, over geschreven op het eerste
hypot heekkant oor te Brugge op vijfentwintig april vol gend, boek 2309 nunmer
11, werd voorschreven goed aanbedeeld als vol gt;

* aan MevrouwJeanne D hont, weduwe van de Heer Gast on Verneire: voor
het vrucht gebrui k;
* aan Mevrouw O ga Verneire en aan de Heer Wlly Verneire: voor de

bl ot e ei gendom elk ten bel ope van de onverdeel de hel ft.

Mevr ouw Jeanne D' Hondt, Mevrouwd ga Verneire en de heer Wlly Verneire
hebben voorschreven goed verkocht aan de naam oze vennootschap "IDRIE",
conparante sub 1., blijkens akte verleden voor ondergetekende notaris op
zevenentw nti g april negenti enhonderd negenennegenti g, overgeschreven op het
eer st e hypot heekkant oor te Brugge op negentien nei daarna, boek 8954 nunmmer
4.



Tensl otte heeft de naam oze vennoot schap "I DRI E' een recht van opstal,
voor een periode van vijftig jaar vanaf heden, gevestigd op voorschreven
per ceel bouwgrond, ten gunste van de besl ot en vennoot schap "HEDDES BOUWB. V. ",
conparante sub 2., blijkens akte, heden voorafgaandelijk aan deze verl eden
voor onder get ekende notaris.

Bl JZONDERE VOORWAARDEN

Voor nel de akte van zevenentwintig april negentienhonderd
negenennegentig bevat volgende hier letterlijk overgeschreven
bi j zonder e voorwaar den :

I n de ei gendonstitel van de ver koper staat de vol gende cl ausul e,
hierna letterlijk overgenonen

"Di enaangaande zullen Mevrouw O ga Verneire en de Heer WIlly

Verneire verplicht zijn - voor zoveel als nodig na te |even, de
bi j zonder e voorwaar den i n voorgaande titel in datumvijfentwintigjul
negenti enhonderd vierentw ntig., aan de echtgenoten (Gaston

Ver nei re-Jeanne D' hont opgel egd, en van dewel ke zij verkl aren kenni s
genonen te hebben; tevens verklarende in het bezit gesteld te zijn van
voornel de titel van ei gendom bedoel de voorwaar den bevattende.

De koper bij deze erkent dat hij van onder get ekende notari s een
vol | edi ge kopi e heeft ontvangen van de akte verleden voor notaris
Auguste Tanger te Stalhille op vijfentwintig juli negentienhonderd
vierentwintig. Hj wordt volledig gesubrogeerd in de rechten en
verplichtingen die voortspruiten uit de voornelde bijzondere
voor waar den, zonder tussenkonst van noch verhaal tegen de verkoper."

Een kopie van de akte van vijfentwintig juli negentienhonderd
vierentwintig blijft hier aangehecht.

BEPALI NGEN | N VERBAND MET PE BODEMICESTAND

1. De conparante sub 1. verkl aart dat er op de grond di e het voorwerp
i s van onder havi ge akte, bij zijn weten geen inrichting gevestigd is of was,
of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd di e opgenonen is in de lijst van
inrichtingen en activiteiten di e bodenverontreiniging kunnen veroorzaken
zoal s bedoeld in artikel 3 § 1 van het Bodensaneri ngsdecreet.

2. De conparanten verklaren v66r de ondertekening van deze
splitsingsakte, op de hoogte te zijn gebracht van de i nhoud van het bodematt est
dat werd afgeleverd door de OVAM op dertien februari negentienhonderd
negenennegenti g, overeenkonstig artikel 36 8 1 van voornmeld Decreet. Dit
bodemat t est bepaal t:

"Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschi kbaar in het
regi ster van verontreini gde gronden ondat er geen gegevens beschi kbaar zijn
bij de OVAM Opnerki ng: G- onden waarop een inrichting gevestigd is of was of
een activiteit wordt of werd uitgeoefend di e opgenonenis indelijst bedoeld
in artikel 3 8 1 van het bodensaneringdecreet kunnen vanaf 1 oktober 1996
sl echts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend onderzoek aan de
OVAMi s bezorgd net mel di ng van de overdracht. Dit attest vervangt alle vorige
attesten. Te Mechel en, 13.02.1999 (getekend) ir.lic.jur. Wlfried De Nijs -
i nspect eur -generaal "

3. De conparante sub 1. verklaart net betrekking tot het goed geen
weet te hebben van bodenverontreiniging die schade kan berokkenen aan
t oekonsti ge ei genaars of die aanl ei di ng zou geven t ot een



saneringsverplichting, tot gebrui ksbeperki ngen of tot andere nmaatregel en di e
de overheid in dit verband kan opl eggen.

| . AKTE VAN SPLI TSI NG

OPRI CHTEN VAN HET APPARTEMENTSGEBOUW

Na deze uiteenzetting verklaren de conparanten dat zij op
voor schreven per ceel bouwgrond, gel egen te Knokke- Hei st, Zoutel aan 61
en hoek Jef Mennekensl aan, een appartenentsgebouw zull en oprichten
hi erna onstandi g beschreven en die de naam zal dragen “RESI DENTI E
PAVI A",

ONROEREND STATUUT

De conparanten hebben mij, notaris, verzocht akte te verlenen
van hun wil de grond en het op te richten gebouwte onderwer pen aan het
juridisch statuut van de nede-ei gendom zoals voorzien bij artikels
577-2 en vol gende van het Burgerlijk Wetboek

Daaruit vol gt dat het gebouw opgesplitst wordt in afzonderlijke
ei gendomren, die tel kens bestaan uit:

a) een privatief deel of kavel genoend,

b) aandel en in de onderschei den geneenschappelijke delen

Op het privatief deel oefent detitularisdit ei gendonsrecht uit,
zoal s voorzien in de hoger aangehaal de artikels van het Burgerlijk
Wet boek, behal ve de beperki ngen hi erna.

RECHTSPERSOON

Een vereni gi ng van nede- ei genaars wordt opgericht, zoal s nader
bepaal d i n het regl enent van nede-ei gendom onder de naam" Vereni gi ng
van nmede- ei genaars Residentie Pavia", net zetel te 8300 Knokke- Hei st
Zout el aan 61.

| NFORVATI EPLI CHT STEDENBOUWNET

De conparanten verklaren dat voor het onroerend goed geen
dagvaar di ng werd uitgebracht.

Bovendi en werd de aandacht gevestigd op de i nhoud van artike
99 van de stedenbouwnet | uidende als volgt:

Art. 99. 8 1. Nienmand nag zonder voorafgaande stedenbouwkundi ge
vergunni ng: 1° bouwen, op grond één of neer vaste inrichtingen plaatsen, een




best aande vaste inrichting of bestaand bouwwerk afbreken, herbouwen,

ver bouwen of uitbreiden, net uitzondering van instandhoudi ngs- of

onder houdswer ken; 2° ontbossen in de zin van het bdsdecreet van 13 juni 1990;
3° hoogst anmi ge borren vel | en, al | eenstaand, in groeps- of lijnverband,

voor zover ze geen deel uitnaken van een bos in de zin van art. 3, § 1 van

het bdsdecreet van 13 juni 1990, of geheel of gedeeltelijk kleine

| andschapsel enenten rooi en, tenzij ze gelegen zijn in de gebi eden die de

VI aanse Regering daartoe aanwijst; 4° het reliéf van de bodem aannerkelijk

Wi j zi gen; 5° een grond gewoonlijk gebrui ken, aanl eggen of inrichten voor:

a) het opsl aan van gebr ui kt e of af gedankt e voertui gen, van al | er hande
materi al en, materieel of afval;

b) het parkeren van voertui gen, wagens of aanhangwagens;

c) het pl aatsen van één of neer verpl aatsbare inrichtingen die voor
bewoni ng kunnen wor den gebr ui kt, zoal s woonwagens, kanpeerwagens, af gedankte
voertui gen, tenten;

d) het pl aat sen van één of neer verpl aat sbare i nrichtingen of roll end
mat eri eel di e hoof dzakelijk voor publicitaire doel ei nden worden gebrui kt;

6° het geheel of gedeeltelijk w jzigen van de hoofdfunctie van een
onroerend bebouwd goed nmet het oog op een nieuwe functie voor zover deze
functiew jzi gi ng voorkom op een door de VI aanse Regering op te stellenlijst
van de vergun n insplichtige functiew jzigingen

7° i n een gebouw het aant al woongel egenheden” wi j zi gen di e bestend zijn
voor de hui svesting van een gezin of een all eenstaande, ongeacht of het gaat
om een eengezi nswoni ng, een etagewoni ng, een fl atgebouw, een studio of een
al dan ni et geneubil eerde kaner;

8° publiciteitsinrichtingen of uithangborden plaatsen of wjzigen

9° recreatieve terreinen aanleggen of wjzigen, waaronder een
golfterrein, een voetbalterrein, een tennisveld, een zwenbad.

Onder bouwen en pl aat sen van vaste inrichtingen, zoals bedoeld in het
eerstelid, 1°, wordt verstaan het oprichten van een gebouw of een constructie
of het plaatsen van een inrichting, zelfs uit niet-duurzane materialen, in
de grond i ngebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omnill e
van de stabiliteit, en bestend omter plaatse te blijven staan, ook al kan
het ook uit el kaar worden genonen, verpl aatst of is het voll edi g onder gronds.
Di t behel st ook het functi oneel sanenbrengen van nmat eri al en waar door een vaste
inrichting of constructi e ontstaat, en het aanbrengen van ver hardi ngen. Onder
i nst andhoudi ngs- of onder houdswer ken zoal s bedoel d i n het eerstelid, 1 worden
wer ken verstaan di e het gebrui k van het gebouw voor de toekonst ongew jzi gd
veilig stellen door het bijwerken, herstellen of vervangen van geérodeerde
of versleten material en of onderdel en

Al's hoogstanmm ge boom zoals bedoeld in het eerste lid, 3°, wordt
beschouwd el ke boom die op een hoogte van 1 neter boven het nmaiveld een
stamomtrek van 1 meter heeft. Als aannerkelijke relié&fwjzigingzoals bedoeld
in het eerste lid, 4°, wordt onder neer beschouwd el ke aanvul | i ng, ophogi ng,
uitgraving of uitdieping die de aard of functie van het terrein wijzigt.

Onvermi nderd het eerstelid, 5°, Cis geen stedenbouwkundi ge ver gunni ng
verei st voor het kanperen net verpl aat sbareinrichtingen op een kanpeerterrein
i nde zinvan het decreet van 3 maart 1993 houdende het statuut van de terrei nen
voor openluchtrecreatieve verblijven.

§ 2. De MVl aanse Regering kan de lijst vaststellen van de werken,
handel i ngen en wijzigingen waarvoor, wegens hun aard en/of onvang, in
afwi j king van 8 1, geen stedenbouwkundi ge vergunni ng vereist is.

83. Een provinci al e en een geneent el i j ke st edenbouwkundi ge ver or deni ng
kunnen de ver gunni ngsplichtige werken, handelingen en wjzigingen, genoend
in 81, aanvul | en. Ze kunnen ook voor de net toepassing van § 2 van vergunni ng
vrijgestel de werken en handel i ngen de stedenbouwkundi ge vergunningsplicht
i nvoer en.



BOUWERGUNNI NG

De conpar ant en ver kl ar en dat de bouwpl annen van het opterichten
gebouw wer den opgenaakt door de Heer Jean-Paul DECORDI ER, Architect,
kant oor houdende te 9700 Qudenaarde, Generaal Pershingstraat 4, op
drieéntwintig april negenti enhonderd negenennegenti g en i ngeschreven
bij de Orde van de Architecten van Qost -Vl aanderen

Dat deze bouwpl annen goedgekeurd werden door het Coll ege van
Bur geneester en Schepenen van de geneente Knokke-Heist op tien
sept enber negenti enhonderd negenennegenti g, onder nunmer 99/138.

De tekst van de bouwergunning, sanen met haar bijlagen en
st edenbouwkundi ge voorschriften, worden aan deze akte gehecht omte
wor den over geschreven op het hypot heekkant oor.

De pronotor verbindt zich ertoe de constructies op te richten
i n overeenst enmi ng net de bouwergunni ng en in overeensteming net de
st edenbouwkundi ge voorschriften

PLANNEN

Vervol gens hebben de conparanten neergelegd in handen van
onder get ekende notari s omgehecht te worden aan deze akte na get ekend
te zijn"nevarietur" door de conparanten: twaal f bouwpl annen wel ke zi j
verkl aren gelijkvorm g te zijn aan deze neergel egd bij het Col |l ege van
Bur geneest er en Schepenen en aan de Dienst van Stedenbouw, tot het
bekonen van de bouwer gunni ng.

Voor | i ggende pl annen van Architect Jean-Paul Decordi er hebben
een informati ef karakter tot op de dag dat de bouwwerken als vol tooid
kunnen wor den aanzi en.

Dit betekent dat de plannen in kwestie steeds kunnen gew j zi gd
wor den, voor zover de wjzigingen geen schade berokkenen aan de
structuur van het gebouw noch het geneenschappelijk belang van de
nmede- ei genaars in het gedrang brengen

Overigens zullen eventuele wjzigingen noch de sanenstelling
noch de oppervl akte van de reeds verkochte privatieve el enenten nogen
aantasten. Zij nobgen evenmn de stijl en de harnonie van de
geneenschappel i j ke del en schaden. Alles noet dus beperkt blijven tot
detailwi j zi gi ngen van al geneen techni sche aard.

De plannen kunnen door de pronotor of zijn rechtsopvol ger
gewi j zi gd worden om de vol gende redenen

- omtegenoet te konmen aan de ei sen gestel d door de diensten
van stedenbouw en openbare of private besturen of van
di stributi emaat schappijen van de nut svoor zi eni ngen;

- om de bouwwerken uit te voeren in overeenstenm ng net de
noodwendi gheden van de bouwkunst;

- om het gebruik van de geneenschappelijke delen te
ver bet eren

- om de vol gende w j zi gi ngen te kunnen realiseren

a) vereniging van twee of neer kavels; in dat geval worden de
onver deel de del en i n de geneenschappel i j ke del en di e ver bonden zi j n aan
bei de oorspronkelijke kavels, sanengevoegd;

b) Wi j zi ging van de bi nneni ndeling van de kavel s;



c) herstelling van de onder a) en b) bedoel de wij zi gi ngen
in de oorspronkelijke toestand,

Al deze wij zi gi ngen noet en wor den ui t gevoerd onder toezicht van
de architect van het gebouw, of door een architect di e wordt aangeduid
door de al genmene vergaderi ng van nede-ei genaars. De erel onen van deze
archi t ect noet en wor den bet aal d door de nede- ei genaar di e de wer ken | aat
ui t voer en.

Deze wer ken noet en worden ui tgevoerd op een wijze die zo weinig
nogel i j k hi nder veroorzaakt voor de overige ei genaars of bewoners van
het gebouw. De nede-eigenaar die deze werken laat uitvoeren is
verantwoordelijk voor el ke eventuel e schade, die wordt berokkend aan
de nede-ei gendom aan de andere privatieve kavel s of aan derden. Hij
verbindt zich ertoe te zullen instaan voor het herstel van de
beschadi gde zaken in hun oorspronkelijke toestand.

De hoger bedoel de wij zi gi ngen nogen er niet toe |eiden dat er
i n het gebouw neer kavel s ontstaan dan hi erna vernel d.

W j zi gi ngen nogen ni et raken aan de privati eve kavel s di e op dat
ogenbli k reeds zouden zijn verkocht, tenzij mts akkoord van de
bet r okken nmede- ei genaars. Zij nogen evennmin raken aan de
genmeenschappel i j ke delen, tenzij de eigenaars van de op dat tijdstip
reeds verkochte privatieve kavels 'instenmmen net de voorgenonen
W j zi gi ngen.

De bedoelde wjzigingen noeten worden vastgesteld in een
Wi j zi gende akte van splitsing, waaraan de pl annen net betrekking tot
de wij zi gi ng wor den aangehecht en sanen net een afschrift van de akte
van splitsing ter overschrijving worden neergel egd op het bevoegd
hypot heekkant oor .

W JZI G NG AAN PLANNEN

De wi j zi gi ngen di e aan de beschrijving van het bouwcontract op
aanvr aag van de koper s zouden aangebr acht worden zul | en bi j gevol g enkel
en al |l een nogen betrekki ng hebben op de afwerking van de privatieve
gedeelten nmet uitsluiting van de ruwbouw en dragende gedeelten

De pl annen van het gebouw di e aan de kopers over handi gd wor den,
di enen al s basi s voor het opmaken van de koopcontracten. Zij werden ter
goeder trouw opgemaakt door de architect. . Alle in de tekening of
techni sche beschrijving opgenomen maten zijn plus-mnus naten. De
kl ei ne verschillen die er zouden kunnen zijn in mn of neer zullen
aanzi en worden als geoorl oofde afw jkingen. In geen geval kunnen de
partijen zich beroepen op de afwjkingen om vergoedingen of
suppl ementen te eisen

De bouwheren nogen steeds bepaal de material en vervangen door
gel i j kaardi ge op voorwaarde echter dat de prijs van de in vervangi ng
gebrui kte materialen, niet |ager is dan deze van de oorspronkelijk
voor zi ene.

SPLI TSI NG VAN KAVELS

Het is de conparanten toegelaten kavels te splitsen en te
verdel en in verschill ende kavel s.



Deze splitsing dient dan eveneens opgenonen te worden in de
Wi j zi gende akte van splitsing en in de betrokken koopakte, waaraan
tevens een pl an net de j ui steindeling di ent gehecht te worden en waarin
de verdeling van de aandelen in de geneenschappelijke delen zullen
opgenonen wor den

De conparanten krijgen daartoe alle machten van de eventuel e
kopers i n het gebouw, door het enkel feit van het ondertekenen van hun

aankoopakt e.

BESCHRI JVI NG EN SAMENSTELLI NG VAN HET APPARTEMENTSGEBOUW

PLAN numer 1

o dit plan is afgebeeld :

- i npl anti ngpl an (schaal 1/500);

- terreinprofiel;

- i npl anti ngpl an (schaal 1/1000);

- i npl anti ngpl an (schaal 1/20.000).

PLAN numrer 2

o dit plan zijn afgebeel d de funderingen en grondpl an garage
-3 (min drie)

Men bener kt dat deze GARAGEVERDI EPI NG -3 bevat:

Geneenschappel i j ke del en :

liftschacht nmet lift, sas, twee trappenhuizen nmet trappen
autolift met schacht, machi nekaner voor de autolift, manoeuvreerruinte
en aera's.

Privati eve del en

veertien privati eve autostandpl aat sen get ekend "29" tot en net
"42" (negenentwintig tot en nmet tweeénveertig).

PLAN nummer 3

O dit plan zijn afgebeeld : het rioleringsplan en grondpl an
garages -1 (min één) en -2 (mn twee).

Men berrer kt dat deze GARAGEVERDI EPI NGEN -2 EN -1 bevatten:

Geneenschappel i j ke del en:

Twee trappenhui zen net trappen, liftschacht net lift, sas,
autolift met schacht, nmanoeuvreerruinte en aera's.

Privati eve del en




op de verdieping -2 (nmin twee):

veertien privati eve autostandpl aat sen get ekend "15" tot en net
"28" (vijftien tot en nmet achtentwintig).

op de verdieping -1 (mn één):

veertien privatieve autostandpl aatsen getekend "1" tot en net
"14" (één tot en nmet veertien).

PLAN nummer 4

O dit plan is de gelijkvloerse verdieping af gebeel d.
Men benerkt dat deze GELI JKVLOERSE VERDI EPI NG bevat :

Geneenschappel i j ke del en :

I nkomhal net ruinte voor tellers en brievenbussen, al genene hal ,
trappenhui s net trappen | ei dend naar de onder grondse verdi epi ng, twee
trappenhui zen nmet trappen |eidend naar de bovenverdi epi ngen, twee

liftschachten net I|iften leidend naar de bovenverdi epingen,
fietsenberging, trappenhuis net trappen |eidend naar de ondergrondse
verdi epi ngen, liftschacht nmet |ift |eidend naar de ondergrondse

verdi epi ng, sas, machinekanmer, aera's, autolift met schacht en
geaut onmat i seer de secti onaal poort.

Privati eve del en

Vier (4) appartenenten getekend "01", "02", "03" en "04".

Het appartenent "01" (nul één) is gel egenin de Jef Mennekensl aan
en bevat: inkonmhal, woonkaner met keukenhoek, berging, wc., badkaner,
sl aapkaner 1 en sl aapkanmer 2 net stortbadcel.

Het appartenment "02" (nul twee) is gel egen op de hoek van de Jef
Mennekensl aan en de Zout el aan en bevat: inkomhal net vestiaire, wc.,
badkaner, woonkaner net keukenhoek, bergi ng, sl aapkaner 1 en sl aapkaner
2.

Het appartenent "03" (nul drie) is gelegen in de Zoutel aan
(pal end aan appartenent "02") en b'evat: inkomhal, wc, woonkaner net
keukenhoek, berging, slaapkaner net badkaner.

Het appartenent "04" (nul vier) is gelegen in de Zoutel aan
(pal end aan appartenment "03") en bevat: inkomhal, wc, woonkaner nmnet
keukenhoek, berging, slaapkaner 1 met badkaner en sl aapkaner 2 net
douchecel

PLAN nummer 5

O dit plan is de TYPE- VERDI EPI NG af gebeel d.

Het gebouw bevat drie gelijkaardi ge verdi epi ngen, nanelijk de

eerste, de tweede en de derde verdieping. Elk van deze verdi epi ngen
bevat :
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Geneenschappel i j ke del en :

twee trappenhui zen net trappen, twee al genene hallen, twee
liftschachten net liften, aera's.

Privatieve delen : Vijf appartenenten.

* De appartenent en gel egen aan de noordzijde van het gebouw,
kant Jef Mennekensl aan, zijn getekend net het Arabisch cijfer gelijk
aan de verdi epi ng waarop de appartenenten gel egen zijn, gevol gd door
het Arabisch cijfer "1", en zullen bevatten: inkonmhal, woonkaner net
keukenhoek en terras, berging, wc., badkaner, slaapkaner 1 en
sl aapkaner 2 met douchecel.

* De appart enent en gel egen t en zui den van de appart enenten " 1"
(kant Jef Mennekensl aan) zijn getekend net het Arabisch cijfer gelijk
aan de verdi epi ng waarop de appartenenten gel egen zijn, gevol gd door
het Arabisch cijfer "2", en zullen bevatten: inkonmhal, woonkaner net
keukenhoek en terras, berging, wc., badkanmer, slaapkaner 1 net
douchecel en sl aapkaner 2.

* De appart enent en gel egen op de hoek van de Jef Mennekensl aan
en de Zoutelaan zijn getekend net het Arabisch cijfer gelijk aan de
verdi epi ng waarop de appartenmenten gel egen zijn, gevolgd déér het
Arabisch cijfer "3", en zullen bevatten: inkomhal, woonkaner mnet
keukenhoek, berging, nachthal, badkanmer, wc., slaapkaner 1 nmet
stortbadcel en sl aapkaner 2.

* De appartenenten gel egen i n de Zoutel aan en pal end aan de
appartenmenten "3" zijn getekend nmet het Arabisch cijfer gelijk aan de
verdi epi ng waarop de appartenenten gelegen zijn, gevolgd door het
Arabisch cijfer "4", en zullen bevatten:

i nkomhal , wc., woonkaner net keukenhoek, berging, terras, één
sl aapkaner net badkaner.

* De appart enent en gel egen aan de oost zi j de van het gebouw en
pal end aan de Zoutl aan, zijn getekend nmet het Arabisch cijfer gelijk
aan de verdi epi ng waarop de appartenenten gel egen zijn, gevol gd door
het Arabisch cijfer "5", en zullen bevatten: inkonmhal, wc., woonkamer
met keukenhoek, berging, terras, slaapkanmer 1 nmet badkaner en
sl aapkaner 2 net stortbadcel

PLAN numrer 6

o dit plan is afgebeeld : de VI ERDE VERDI EPI NG van het gebouw
(eerste niveau dupl ex-appartenenten).

Men benerkt dat deze verdi epi ng bevat:
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Geneenschappel i j ke del en:

Trappenhui zen nmet trappen, twee algenene hallen, twee
liftschachten nmet liften en aera's.

Privati eve del en

Vijf gedeelten van appartenenten.

* Het deel van het appartenent gel egen aan de noordzijde van
het gebouw ( kant Jef Mennekensl aan) i s getekend "4. 1" en bevat: i nkonhal
met vestiaire, wc., woonkaner net terras vooraan, eethoek, keuken
bergi ng, terras achteraan, private trap | ei dend naar de bovenli ggende
dupl ex- verdi epi ng.

* Het deel van het appartenent gelegen ten zuiden van
appartenment "4.1" (kant Jef Mennekensl aan) i s getekend "4.2" en bevat:
i nkomhal met vestiaire, wc., woonkanmer net terras vooraan, eethoek
keuken, berging, terras achteraan, private trap |eidend naar de
bovenl i ggende dupl ex- verdi epi ng.

* Het deel van het appartenent gel egen op de hoek van de Jef
Mennekensl aan en de Zoutel aan is getekend "4.3" en bevat: inkomhal
woonkamer net terras, eet hoek net keukenhoek, bergi ng, sl aapkanmer 1 net
badkarer, private trap | ei dend naar de bovenl i ggende
dupl ex-ver di epi ng.

* Het deel van het appartenent gel egen aan de Zoutel aan en
pal end aan appartenment "4.3" is getekend "4.4" en bevat: i nkormhal , wc.,
private trap |leidend naar de bovenliggende duplex-verdieping,
woonkanmer net keukenhoek en terras.

* Het deel van het appartenent gel egen aan de oostzijde van
het gebouw en palend aan de Zoutelaan is getekend "4.5" en bevat:
i nkonmhal , woonkaner net terras, keukenhoek, berging, wc., slaapkaner
1 net stortbadcel, private trap |eidend naar de bovenliggende
dupl ex-verdi epi ng,

PLAN numer 7

o dit plan is afgebeeld : de VI ERDE VERDI EPI NG van het gebouw
(tweede niveau dupl ex-appartenenten).

Men benerkt dat deze dupl ex-verdieping bevat:

Geneenschappel i j ke del en:

twee machi nekaners lift.
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Privati eve del en

* deel appartenent "4.1" dat bevat : private trap | ei dend naar
de vierde verdieping, hal, badkamer, slaapkaner 1 net terras;
sl aapkaner 2 met terras en douchecel, sl aapkamer 3.

* deel appartenent "4.2" dat bevat : private trap | ei dend naar
de vierde verdi eping, hal, slaapkanmer 1 nmet terras en stortbadcel
badkaner, sl aapkaner 2 en douchecel en sl aapkaner 3.

* deel appartenent "4. 3" dat bevat : private trap | ei dend naar
de vierde verdieping, hal, badkanmer, slaapkaner 2 net terras,
douchecel, sl aapkanmer 3 nmet douchecel en sl aapkaner 4.

* deel appartenent "4. 4" dat bevat : private trap | ei dend naar
de vierde verdieping, slaapkanmer 1 nmet terras, berging, badkaner,
sl aapkaner 2 met douchecel.

* deel appartenent "4.5" dat bevat : privatetrap | ei dend naar
de vierde verdieping, overloop, slaapkanmer 2 net terras, berging
sl aapkaner 3 nmet badkaner.

PLAN nummer 8

o dit plan is afgebeeld :
- gevel Jef Mennekensl aan

PLAN numrer 9

o dit plan is afgebeeld :
- gevel Zoutel aan.

PLAN numrer 10

Op dit plan is afgebeeld :
- acht ergevel Jef Mennekensl| aan.

PLAN numer 11

o dit plan is afgebeeld :
- acht ergevel Zoutel aan

PLAN numer 12

o dit plan is afgebeeld :
- door snede van het gebouw.
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VERKLARI NG OVER DE CGEMEENSCHAPPELI JKE- en PRI VATI EVE DELEN

In een zel fde verband verkl aren de conparanten

1) Dat het hun uitdrukkelijke wil is dat ieder privatief deel
met zij n aanhori gheden, zo en gelijk zij hierboven zijn beschreven, een
af zonder | i j ke ei gendomzou vor nen, waarover zi j nogen beschi kken het zi j
kost el oos hetzij tegen betaling.

De conparanten zijn gerechtigd de onroerende goederen nmet
zakel ijke rechten te bezwaren.

2) Dat een Regl enent van nede-ei gendom en een regl enent van
orde wer den opgestel d, net al s doel de betrekki ngen van goede buur schap
en het leven in geneenschap behoorlijk te regelen. Kwestieuze
docunment en bepal en ook de w jze waarop de geneenschappelijke delen
zull en beheerd worden en wel ke het aandeel zal zijn van ieder
nede- ei genaar in de geneenschappelijke |asten of servicekosten

Sanmenvattend en ter verduidelijking - het gebouw bestaat dus
enerzijds uit privatieve delen - kavels genoend - die de exclusieve
ei gendom zi jn van hun eigenaar en anderzijds uit geneenschappelijke
del en waarvan het eigendonsrecht onverdeeld aan de geneenschap van
nmede- ei genaars toebehoort naar rato van hun aandeel in de
genmeenschappel i j ke del en

Het aandeel van i edere ei genaar van een kavel in de verschei dene
geneenschappel i j ke del en van het gebouw - net inbegrip van de grond -
wor dt ui tgedrukt in onverdeel de del en ook dui zendst en genaand.

Aan el ke kavel wordt een bepaald aantal duizendsten in de
geneenschappel i j ke delen toegewezen. Deze duizendsten bepalen de
bijdrage van elke eigenaar in de geneenschappelijke lasten of
servi cekost en onder voor behoud van wat di enaangaande nocht gezegd zijn
in het hierbij gaand regl enent van nede-ei gendom

De dui zendsten worden vastgestel d, rekeni ng houdend zowel net
de nutti ge oppervl akt e van de kavel s al s net de waar de di e er aan gehecht
wordt, qua hun bestemm ng, hun |igging, enzovoort.

De toebedeling van onverdeel de aandelen is niet vatbaar voor
ver haal behoudens in de gevall en voorzien bij artikel 577-9 par agr aaf
6-1° van het Burgerlijk Wetboek

De vervreendi ng van een privati ef deel omvat noodzakelijkerwjze
de vervreending van de aandelen in de eraan verbonden
genmeenschappel i j ke del en, die er een onafschei dbare afhankelijkheid
van ui t maken. | edere vestigi ng van een zakelijk recht op een privati ef
deel slaat van rechtswege op de onverdeelde aandelen van de
geneenschappel i j ke del en die er aangehecht zijn.

Het regl enment van nede- ei gendombi ndt de partijen; het gel dt voor
hen als wet. Het wordt ook al s aut henti ek docunent aangenonen door al
wi e, uit kracht van wel ke wettelijke titel ook, ei genaar wordt van een
kavel, dit is een privatief deel. Deze akte van splitsing vornt één
geheel net het reglenment van nede-ei gendom en net het reglenent van
orde; zij stelt de rechten en verplichtingen vast van de | eden en de
t oekonsti ge | eden van de verenigi ng van nede- ei genaars.

I n geval van verkoop of vervreending, zullen de hier opgesonde
verplichtingen aan de ni euwe ei genaars opgel egd wor den

Al germreen gezien inpliceert het |outer feit eigenaar,
nede- ei genaar of recht hebbende te worden van een kavel , de aanvaar di ng
van alle rechten en plichten die voortvl oeien zowel uit deze akte als
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uit haar aanhangsel s en bi j| agen. Het regl enent van nede- ei gendomonvat

a) het zakenrechtelijk statuut dat tegenwerpelijk is aan
derden door overschrijving van dit docunent op het hypot heekkant oor;

b) een Regl enent van orde betreffende het genot van het gebouw
en het | even i n gemeenschapsver band dat geen zakelijk statuut is, doch
dat opgel egd wordt en bindend i s voor al wie in de toekonst en in wel ke
hoedani ghei d ook, ei genaar wordt van een gedeelte van het hierboven
beschreven ei gendom

RADI O - TELEVI SI E - TELEFOON

De geneenschappelijke delen van het op te richten
appart ement sgebouw beschi kken over speciale |eidingen voor de
pl aat si ng van de kabel s voor radi o- entel evisiedistributie al sook voor
de aansluiting op het tel efoonnet.

De nede-eigenaars die over één of meer van deze toestellen
beschi kken zijn verplicht deze aan te sluiten op de voorziene
genmeenschappel i j ke kabels, al sook uitsluitend gebruik te maken van
voor noende kabel s.

Voor de aansl uiting op het distributienet voor radioentelevisie
Zi j n de nede-ei genaars verplicht toegang te verlenen tot hun kavel (s),
zodat al | e nodi ge en verei st e wer ken kunnen wor den ui t gevoerd. Dit gel dt
ook voor de eventuele reparatie en/of onderhoud van voornelde
t oestel | en.

VOORBEHOUD VAN MUURGEMEENSCHAPPEN

De muren en gewel ven di e de privati eve gedeel ten af schei den zijn
genmeenschappelij k.

De conpar ant e sub 2. behoudt zi ch evenwel uitdrukkelijk het recht
voor van de inning van de vergoedi ngen die | ater zullen verschul di gd
zi j n door de ei genaars van de aanpal ende goederen, voor de aankoop van
de waar de van deze muren en spitsgevel s di e op de schei di ngslijn zouden
opgericht zijn en genmeenschappelijk worden in verhouding van hun
gebr ui k.

De conparante sub 2. zal deze vergoedi ngen opstrijken tegen
kwijting van hen alleen, zonder nedewerking van de vereniging van
nede- ei genaars van het appartenent sgebouw.

Di t voor behoud kan voor de conpar ante sub 2. noch de verplichting
opl eggen bij te dragen in het onderhoud, bescherm ng, herstelling en
her opbouw van deze nuren, noch omhet even wel ke ver ant woor del ij kheid
meebr engen.

I ndi en om wel ke reden ook de nedewer ki ng van de vereni gi ng van
mede- ei genaars van de "RESIDENTIE PAVI A" vereist is om de beoogde
verrichtingen te verwezenlijken zal deze nedewer ki ng worden verl eend
zonder dat daarvoor een vergoeding wordt gevraagd en op straf van
schadever goedi ng i ngeval van wei gering.
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SAMENVATTENDE LI JST MET DE AANDUI DI NG VAN DE PRI VATI EVE DELEN
VAN HET GEBOUW

* ONDERGRONDSE VERDI EPI NG -3 (min 3)

Veertien (14) autostandpl aatsen genunmerd "29 tot en nmet "42"
(negenentwintig tot en net achtenveertig).

*  ONDERGRONDSE VERDI EPING -2 (min 2)

Veertien (14) autostandpl aatsen genummerd "15 tot en net "28"
(vijftien tot en net achtentw ntig).

*  ONDERGRONDSE VERDI EPING -1 (min 1)

Veertien (14) aut ost andpl aat sen genummerd "1 tot en met "14" (één
tot en net veertien).

* GELI JKVLOERSE VERDI EPI NG

appartenent “01"
appartenent "02"
appartenment "03"
appartenent “04"

* EERSTE VERDI EPI NG

appartenment "11"
appartenment "12"
appartenment "13"
appartenment "14"
appartenent "15"

* TWEEDE VERDI EPI NG

appartenment "21"
appartenment "22"
appartenment "23"
appartenment "24"
appartenment "25"

* DERDE VERDI EPI NG

appartenent "31"
appartenent "32"
appartenment "33"
appartenment " 34"
appartenment "35"

* VI ERDE en DUPLEXVERDI EPI NG

appartenment "41"
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appartenent "42"
appartenent "43"
appartenent "44"
appartenent "45"

AANDEEL | N DE GEMEENSCHAPPEL| JKE DELEN

| eder privatieve kavel

geneenschappel i j ke del en

De geneenschappelijke delen zijn zoals gezegd verdeeld

i nbegrepen de grond.

dui zend aandel en en onderverdeeld als vol gt:

* ONDERGRONDSE VERDI EPI NG -3 (nin 3)

één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui

aut ost andpl aats genunmerd "29":
aut ost andpl aats genumrerd " 30"
aut ost andpl aats genummerd "31":
aut ost andpl aats genunmerd "32":
aut ost andpl aats genunmmerd "33":
aut ost andpl aats genunmerd "34":
aut ost andpl aats genunmerd "35":
aut ost andpl aats genunmmerd "36":
aut ost andpl aats genunmerd "37":
aut ost andpl aats genumrerd " 38"
aut ost andpl aats genunmerd "39":
aut ost andpl aats genunmmrerd "40":
aut ost andpl aats genunmerd "41"
aut ost andpl aats genunmmerd "42":
*  ONDERGRONDSE VERDI EPI NG 2 (m n 2)
aut ost andpl aats genunmerd " 15":
aut ost andpl aats genumrerd "16":
aut ost andpl aats genunmerd "17":
aut ost andpl aats genunmerd "18":
aut ost andpl aats genunmerd "19":
aut ost andpl aats genumrerd " 20"
aut ost andpl aats genummerd "21":
aut ost andpl aats genunmerd "22":
aut ost andpl aats genumrerd " 23"
aut ost andpl aats genunmerd "24":
aut ost andpl aats genunmerd "25":
aut ost andpl aats genunmerd "26":
aut ost andpl aats genunmerd "27":
aut ost andpl aats genunmerd "28":
* ONDERGRONDSE VERDI EPING -1 (nmin 1)

één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui
één/ dui

aut ost andpl aat s
aut ost andpl aat s
aut ost andpl aat s

genummerd
genummerd
genummerd

zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e

zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e
zendst e

"1": één/ dui zendste
"2": één/dui zendste
"3": één/dui zendste

1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.

1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.

1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.

bezit al s accessori umeen aandee

000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

000
000
000

in de

in
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aut ost andpl aats genunmmerd "4": één/dui zendste
aut ost andpl aats genunmmerd" 5": één/dui zendste
aut ost andpl aats genumerd "6": één/dui zendste
aut ost andpl aats genumrerd "7": één/dui zendste
aut ost andpl aats genumrerd "8": één/dui zendste
aut ost andpl aats genummerd "9": één/dui zendste
aut ost andpl aats genunmerd "10": één/dui zendste
aut ost andpl aats genunmerd "11": één/dui zendste
aut ost andpl aats genunmerd "12": één/ dui zendste
aut ost andpl aats genumrerd "13": één/dui zendste
aut ost andpl aats genumrerd " 14": één/ dui zendste

* GELI JKVLCERSE VERDI EPI NG

appartenment "01": vijfendertig/dui zendsten
appartenent "02": vijfendertig/ dui zendsten
appartenment "03": vijfentw ntig/duizendsten
appartenment "04": vijfenderti g/ dui zendsten

* EERSTE VERDI EPI NG

appartenent "11": veerti g/ dui zendsten
appartenent” 12": veerti g/ dui zendsten
appartenent "13": tweeénveerti g/ dui zendsten
appartenment "14": derti g/ dui zendsten
appartenment "15": veerti g/ dui zendsten

* TWEEDE VERDI EPI NG

appartenment "21": veertig/dui zendsten
appartenment "22": veertig/dui zendsten
appartenent "23": tweeénveerti g/ dui zendsten
appartenment "24": dertig/dui zendsten
appartenment "25": veertig/dui zendsten

* DERDE VERDI EPI NG

appartenment "31": veerti g/ dui zendsten
appartenment "32": veertig/dui zendsten
appartenent "33": tweeénveerti g/ dui zendsten
appartenment "34": dertig/dui zendsten
appartenent "35": veertig/dui zendsten

* VI ERDE en DUPLEX VERDI EPI NG

appartenment "41": vijftig/dui zendsten
appartenment "42": vijftig/duizendsten
appartenment "43": zevenenvijftig/dui zendsten
appartenment "44": vijfenveerti g/ dui zendsten
appartenment "45": vijftig/duizensten

SAMEN : dui zend/ dui zendst en
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1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.
1/ 1.

35/ 1.
35/ 1.
25/ 1.
35/ 1.

40/ 1.
40/ 1.
42/ 1.
30/ 1.
40/ 1.

40/ 1.
40/ 1.
42/ 1.
30/ 1.
40/ 1.

40/ 1.
40/ 1.
42/ 1.
30/ 1.
40/ 1.

50/ 1.
50/ 1.
57/ 1.
45/ 1.
50/ 1.

1. 000/ 1.

000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

000
000
000
000

000
000
000
000
000

000
000
000
000
000

000
000
000
000
000



ERFDI ENSTBAARHEDEN

Al'l e mede-eigenaars en alle titul ari ssen van een zakelijk recht
i n het gebouw zul | en gesubrogeerd zijnin alle rechten en plichten die
voortspruiten uit de titels van eigendom van de conparanten of hun
recht svoor gangers. Zijn eveneens t egenwer pelij k, de
erfdi enst baarheden die zouden ontstaan naar aanleiding van de
opsplitsing van het gebouw, door deze akte van splitsing wordt i mmers
over gegaan tot de juridische verdeling van het ei gendom Al dus zull en
de eventuel e erfdi enst baar heden ef fecti ef en van recht swege van kracht
wor den vanaf heden.

Dergelijke erfdienstbaarheden vinden hun oorsprong in de
zogenaande bestenmi ng van de hui svader, vastgesteld in de artikelen
zeshonderd tweeénnegenti g en vol gende van het Burgerlijk Wtboek, of
i ngevol ge een overeenkonst tussen partijen.

Dit is nanmelijk het geval:

- voor de erfdienstbaarheid van uitzicht: rechtstreeks of
zijdelings uitzicht.

- voor de geneenschappelijke huisvuil-en waterleidingen,
ri ol en, kokers, |eidingen voor gas, elektriciteit en TV-distributie.

- al | e doorgangen en gangen tussen privatieve kavel s.

En in het al geneen, voor al de geneenschappen en
er f di enst baar heden tussen de privati eve del en onderling, of tussen de
privatieve en de geneenschappelijke delen, ofwel - deze aangeduid op
de pl annen, of wel deze ont staan bij de uitvoering ervan en di e gevesti gd
Zijn door de plaatselijke gebruiken

De toekonstige verkrijgers van een privatief deel worden
gesubrogeerd in al de rechten en plichten di e kunnen voortspruiten uit
de actieve, passieve, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet
voor durende erfdi enstbaarheden, die het beschreven goed kunnen
bezwar en, behoudens het recht de ene i n hun voordeel te doen gel den en
zich tegen de andere te verzetten, naar dit alles op eigen kosten en
gevaar, zonder verhaal tegen de conparant en en zonder dat deze opsomi ng
meer rechten zou kunnen verstrekken aan w e ook, dan er wuit
geregi streerde en niet verjaarde titels zouden kunnen voortspruiten

VERZEKERI NGEN

De conparante sub 2. zal de eerste verzekeringen af sl uiten voor
een ver ant woord bedrag tenei nde op el k ogenbli k en vol | edi g, de schade
van brand, ontploffing, bliksen nslag en kortsluiting te dekken enin
het al geneen al | e verzekeringen di e verplichtend di enen afgesl oten te
wor den door het verneld regl ement van nede-ei gendom

KOSTEN VAN DE AKTE VAN SPLI TSI NG

De kosten van deze akte van splitsing maken de eerste
geneenschappelijke | ast uit; deze | ast zal verdeel d worden onder alle
nede- ei genaar s van de geneenschappel ij ke del en op de forfaitaire basis
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van vijftiendui zend f rank (15. 000) per appartenent en vijfdui zend f rank
(5.000) per autostandpl aats.

De betaling van deze som geeft recht op een kopie ervan.

De expeditie van deze akte van splitsing zal afgel everd worden
aan de syndicus van het appartenmentsgebouw om deel te nmaken van de
archi even van de vereni gi ng van nede- ei genaars.

De verschei dene bepal i ngen vornmen sanmen de akte van splitsing
van het eigendom gelegen te Knokke-Heist, Zoutelaan 61/ hoek Jef
Mennekensl aan en dat de naam zal dragen van "RESI DENTI E PAVI A".

Beschrijvi ng en pl annen vervol | edi gen zi ch en vor men een geheel .
Zij dienen gelezen en ontleed te worden in onderling verband.

TAAL

De conpar ant en verkl aren dat i ndi en een vertal i ng van de hui di ge
akte van splitsing en van het reglenent van nede-ei gendom af gel everd
wor dt, enkel de hypot hecair overgeschreven tekst i n de Neder| andse t aal
t egenover en door derden zal kunnen i ngeroepen worden; - de vertaal de
tekst geldt enkel als inlichting.

1. ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE- EI GENDOM

HOOFDSTUK | - ALGEMENE BEPALI NGEN

Orschrijving van hier verder vaak gebrui kte woorden :

a) Eigenaar : bedoeld wordt, hij die de all een-ei gendomheeft
van een bepaal d gedeelte in de hierna onschreven residentie, met wel k
privatief aandeel gepaard gaat : een onverdeel d aandeel in de zaken van
het gebouw dat tot het geneenschappelijk gebruik dienen van de
verschill ende ei genaars. Qok genaand: nede-ei genaar.

b) Gebrui ker : bedoeld wordt, hij die niet in de hoedani gheid
van ei genaar, het recht heeft op het uitsluitend gebrui k van een bepaal d
gedeel te van het gebouw.

c) Kavel : bedoel d wordt, i eder bepaal d gedeel t e van het gebouw,
net toebehoren, dat vatbaar is voor alleeneigendom en waaraan is
ver bonden, en onver deel d aandeel i n de geneenschappel i j ke zaken van het
gebouw. Ook genaand : priveé-delen, privatief gedeelte of privatief
deel .
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Art. 1. - Bepaling en draagw jdte van het Regl enent

Gebrui k nakend van de beschi kkingen van artikels 577-2 en
vol gende van het Burgerlijk Wet boek (wet van 30. 6. 94), werd onder st aand
Regl emrent van nede- ei gendom opgenaakt .

De bepalingen van dit Reglenent zijn tweevoudig : de ene zijn
zakel ijke lasten; de andere dienen aanzien te worden als specifiek
persoonlijke | asten.

Statutaire bepalingen die mogelijks niet zouden stroken met de vigerende wetgeving
worden geacht van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

Art. 2 - Bepaling van het zakenrechte!ijk statuut van het gebouw

Onder st aande voorschriften - nede de erfdi enst baarheden die er
kunnen uit voortvl oeien - zijn bindend al s zakenrechtelijk statuut voor
all e, zowel huidi ge al s toekonsti ge nede-ei genaars of titularissen van
zakel i j ke of persoonlijke rechten in het gebouw.

Onder havi ge beschi kki ngen kunnen pas i ngeroepen wor den jegens
der den na hun hypot hecai re overschrijving. Zij kunnen sl echts gewi j zi gd
wor den door een neerderheid van eigenaars en overeenkonstig de hier
verder beschreven procedure.

Art. 3. - Reglenent van orde

Voorts wor dt aanvaard, een Regl enment van orde dat bi ndend i s voor
de ei genaars en hun recht hebbenden. Dit docunent bepaalt het beheer en
het gebrui k van de onver deel de goederen, benevens de beperking van de
privé-delen in het belang van de medegerechti gden.

De beschi kki ngen van het Regl enent van orde vornen op zi chzel f
geen zakenrechtelijk statuut. Zij zijn evenwel onderworpen aan de
hypot hecai re overschrijving. Wl zijnze vatbaar voor wijzi gi ngen onder
de voorwaarden van neerderheid hier verder uiteengezet.

Bij af stand of verhuring van een kavel of privatief deel, is de
cedent of verhuurder verplicht de nal eving van dit Regl enent aan zijn
nmedecontractant op te |eggen.

Art. 4. - Reglenent van nede-ei gendom

Het zakenrechtelijk statuut van het gebouw enerzijds, het
Regl ement van orde anderzijds, vornmen sanen het al geneen regl enent van
nmede- ei gendom

Al'l e beschi kki ngen van dit docunent die strijdigzouden zijn net
deze van de akt e van nede- ei gendom worden al s ni et geschreven aanzi en.

De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
t egengest el d door degenen aan wi e ze kunnen wor den t egengestel d en di e
houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in
nmede- ei gendom

Het reglenment van orde wordt, binnen de maand na opstelling
ervan, op de zetel van de vereni gi ng van nede- ei genaars neer gel egd, op
initiatief van de syndi cus of, wanneer deze nog ni et benoend is, op
initiatief van de opsteller ervan.

De syndi cus werkt zonder verw jl het reglenent van orde bij,
t el kens wanneer de al genmene vergadering tot een wijziging besluit.
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Het reglenent van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
i edere bel anghebbende geraadpl eegd wor den.

De besl uiten van de al genene ver gaderi ng worden i n een regi ster
opget ekend, dat zich bevindt op de zetel van de vereniging van
nmede- ei genaar s.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
bel anghebbende ger aadpl eegd wor den

| edere bepal i ng van het regl ement van orde en i eder besluit van
de al genene vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door
degenen waaraan zij tegenwerpelijk zijn.

Zij zijn tevens tegenwerpelijk aan eeni eder di e houder is van
een zakelijk of persoonlijk recht op het onroerende goed in
nede- ei gendom en aan eeni eder die houder is van een toelating tot
bewoni ng, zul ks onder vol gende voorwaarden:

1) nmet betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenomnen voor het verl enen van het zakel ijk of persoonlijkrecht, door
de kenni sgevi ng di e hemverplicht door de verl ener wordt gedaan op het
tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het
regl ement van orde en van het regi ster of bij gebreke daaraan, door de
kenni sgevi ng di e hemwor dt gedaan op initiatief van de syndi cus bij ter
post aanget ekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van
de vereni ging van nede-ei genaars en de houder van het zakelijk of
persoonlijk recht, voor de schade di e ontstaat door een vertragi ng of
door afwezi gheid van de kenni sgevi ng;

2) net betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenonen, na het verl enen van het persoonlijk recht of na het ontstaan
van het zakelijk recht, door de kennisgeving di e hemwordt gedaan op
initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Di e kenni sgevi ng hoeft ni et te worden gedaan aan degenen die in
de al genene vergadering stenrecht hebben

| eder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of
zakelijk recht, maar die in de al genene vergadering geen stenrecht
heeft, kan de rechter echter omde vernietigi ng of wijziging verzoeken
van el ke bepaling van het reglenment van orde of

van el ke besl uit van de al genene ver gaderi ng aangenonen na het
verl enen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
ber okkent .

De vordering noet bi nnen dri e naanden na de kenni sgevi ng van de
besl i ssi ng worden ingesteld.

Al vorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvr ager
de schorsing van de betw ste bepaling of beslissing bevel en.

HOOFDSTUK || - ZAKENRECHTELI JK STATUUT VAN DE CGEBOUEN

Art. 5. - Splitsing van het gebouw

Het gebouw bestaat uit del en waarvan i eder ei genaar privatieve
ei gendom heeft en del en die de onverdeel de ei gendom zijn van al de
ei genaars, ieder naar rato van een bepaal d aandeel .

De privé-del en worden "kavel s" of "privatieve del en" genoend.
H er nee wor dt bedoel d, zowel de eigenlijke appartenenten en de kel ders
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en, in het al geneen, al de kavel s di e voor het uitsluitend gebruik van
€én ei genaar bestend zijn.

Art. 6. - Ceneenschappelijke del en. - Beginsel

Zijn geneenschappelijk, de delen van het gebouw die tot
genmeenschappelijk gebrui k di enen van verschill ende of van bepaal de
erven. De geneenschappelijke delen worden verdeeld in onverdeel de
aandel en di e toegekend zijn aan de kavel s overeenkonstig, zowel hun
nutti ge oppervl akte als de verneende waarde van de privatieve del en.

De verdel i ng van de aandel en onder de verschill ende kavel s werd
vastgesteld in de akte van nmede-ei gendom

Er wor dt ui tdrukkelijk bedongen dat ongeacht de
waar deschommel i ngen die de kavels in de loop van de jaren nocht
ondergaan - nanelijk door veranderi ngen aan omhet even wel k deel van
het gebouw - de aandel en i n de geneenschappelij ke del en zoal s bepaal d
i n de akte van nede-ei gendom sl echts kunnen gew j zi gd wor den door de
al gemene ver gaderi ng van nede- ei genaars en net eenpari ghei d van st enmren
of ingevol ge eenrechterlijke uitspraak. (Cfr. artikel 577-9 par agr aaf
6- 1° Burgerlijk Wetboek) .

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering bedist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan dewijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

Ook wanneer tot oprichting van deelverenigingen wordt beslist met de door de wet vereiste
meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevol ge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Art. 7. - Van de geneenschappelijke del en

De geneenschappel ij ke del en van dit gebouw zi j n ei gendomvan a
de eigenaars in verhouding tot hun aandel en in de geneenschappelij ke
delen. Zij ressorteren derhalve onder het stelsel van de verplichte
onverdeel dhei d: dit betekent dat zij niet vatbaar zijn voor verdeling.

Wat onder geneenschappelij ke delen verstaan wordt, werd supra
(art. 6) verduidelijkt. Zijn ondernmeer geneenschappelijk

- het bebouwd en het open terrein; de grondvesten en steunmnuren,
de gevel - en tussennuren; het bet onnen geraant e van het gebouw, het ruw
net sel werk; de schei di ngsmuren en de stoepen

- de bekl eding en versiering van de gevels;

- de ruwbouw van terrassen en bal kons; de borstweringen

- de schoor st eenkappen en -pijpen;

- de gewel ven;

- de daken net bedekki ng;

- het rioolnet, putten en afvoerbuizen;

- de water-, gas-, c.v.- en elektriciteitsleidingen tot aan de
genmeenschappelij ke tellers en nmet ers; de | ei di ngen en
genmeenschappel i j ke el enenten voor de radi o- en teevee distributie; de
| ei di ngen voor de tel efoon en zul ks, hetzij voor geneenschappelijk,
het zi j voor uitsluitend gebruik van de secti e dezer | ei di ngen di e buiten
de kavel s gel egen zijn, doch die ze bedi enen
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- de bui tendeurl ui dsprekers, de deuropeners en de bel |l en aan de
hoof ddeur en van het gebouw (al t hans voor de el ementen ervan di e tot het
genmeenschappel i j k gebrui k di enen);

- deliftennmet schachten, kabel s, machi neri e en dergelijke neer;

- het mnutenlicht, de hoofdi ngangen, de sas- en hal deuren, de
trappen, over |l open en gangen; de t rappenhui zen met de
verlichtingsapparaturen; de bekl edi ng, het schil der- en pl ei sterwerk;
de geneenschappelijke delen op de verdi epi ngen,

- en de garagepoort.

In het al geneen al hetgeen niet uitdrukkelijk voorzien is voor
de privatieve delen, zoals : het | okaal bestend omde nachi ne van de
lift te bergen, de schouwen, de | uchtkokers, de goten, de collectieve
wat er af | open of ver gaar bakken, het vuil ni sl okaal , de nmuren en de daken,
i s begrepen in de geneenschappelijke del en.

* Elk geschil met betrekking tot een geneenschappelijk of
privatief deel zal beoordeeldworden door de bevoegde rechter eventueel—bestecht

Art. 8. - Juridisch statuut van de geneenschappelijke del en

Overeenkonstig de wet is het aandeel in de onverdeelde
genmeenschappelij ke delen niet vatbaar voor verdeling. Het kan niet
over gedragen, net zakelijke rechten bezwaard of in beslag genonen
wor den, dan sanen nmet het erf waarvan het onaf schei dbaar i s, behoudens
in geval van total e verni eling van het gebouw waarvan sprake infra, in
het Hoof dst uk "Verni eti gi ng van het gebouw'. Zul ks bet ekent ook dat de
vesti gi ng van een hypot heek of omhet even wel k zakelijk recht op een
privatieve kavel, van rechtswege de fractie van het bijhorend
genmeenschappel i jk deel bezwaart.

Art. 9. - Werken aan de geneenschappelij ke del en

De wer ken aan de geneenschappelij ke del en nmet uitzondering van
di e waar over de syndi cus kan besl i ssen, nogen sl echts ui tgevoer d worden
nmts een besluit van de al genene vergaderi ng en bij neerderheidvandrie
vi erden van de uitgebrachte st emmen.

Art. 10. - Bijzonderheden

De promotor behoudt zich het recht voor in naam van de
nmede- ei genaars contracten af te sluiten net het oog op de | evering van
nut svoor zi eni ngen i n het gebouw.
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De nmede- ei genaars geven door het feit van de ondertekeni hg van
hun akt e van aankoop onherroepelijk vol macht aan de pronotor tenei nde:

a) alle contracten af te sluiten voor de |evering van deze
di enst en;

b) et de geneenten, intercommunal e verenigingen of
instellingen van openbaar nut contracten en akten af te sluiten van
opstal, erfpacht of huur nmet het oog op de vestiging in het gebouw van
| okal en waar de technische installaties net betrekking tot deze
di ensten kunnen worden ondergebracht. De aangestelden van deze
geneent en, interconmunal e vereni gi ngen of instellingen van openbaar
nut, hebben een recht van overgang over de geneenschappelij ke del en van
het goed tenei nde de hoof dl ei di ngen of central e cabi nes te bereiken.

Art. 11.- Privatieve delen. - Beginse

Wrden onderworpen aan het individuele eigendonsrecht de
gedeel t en van het gebouwdi e ui t sl uitend voor €én ei genaar bestend zijn.

Art. 12. - Van de privatieve del en

Zijn nanelijk privatieve delen :

a) de elenenten waaruit de kavel s en hun privatieve delen zijn
samengesteld en die er zich binnenin bevinden zoals - vloeren,
bekl edi ngen en de el ement en waarop ze rusten net uitzondering van het
bet onnen geraant e;

- de nuur bekl edi ng, het pl af onneerwerk en de versiering;

- de ramen en de begl aasde deuren; het glaswerk, de | uiken
de venster- en zonnebli nden;

- de bi nnennmuren net deuren, exclusief de steunnuren, de
bet onnen pijlers en bal ken;

- de bevl oering en bekl eding van terrassen en bal kons;

- de bi nnendeuren in het al geneen;

- de hout- en ijzerpartijen; de hang- en | egkasten

- het sanitair, de radi atoren voor de central e verwar m ng net
onderdel en en bui zen

- de apparaten van de parl of oon en deuropener;

- de | ei di ngen di e voor het uitsluitend gebruik di enen van een
kavel , voor zover deze zich binnen de kavel bevinden

b) de elenenten ten gerieve van de kavel s of privatieve del en
en die zich er buiten bevinden, zoals :

- de toebehoren voor de install atie/parlof oondeuropeners;

- de bel aan de ingangsdeuren van de kavels;

- de brievenbussen in de geneenschappelijke hallen

- de naanplaatjes van de bewoners van de privatieve
| okaliteiten.

De muren die twee kavels of privatieve delen scheiden zijn
geneenschappel i j k voor hun ei genaars, voor zover deze muren bijdragen
tot de stevigheid van het gebouw of voor de afsluiting enisolatie van
twee kavel s.
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Art. 13. - Rechten op de privatieve delen

a) Beginsel:
| eder mede- ei genaar heeft recht op de onbel emmerde beschi kki ng
en het volle genot van zijn kavel, zulks binnen de door de wet en

onder havi g regl enent gestel de perken.

b) Interne verdeling van de kavels :

| eder eigenaar is vrij, op eigen kosten, de interne verdeling
van zijn kavel te wjzigen. Dit geschiedt evenwel op zijn
verantwoordelijkheid ten aanzien van eventuele verzakkingen,
beschadi gi ngen of andere ongevallen en/of ongenmakken voor de
geneenschappelijke delen en voor de privé-delen van de andere
nmede- ei genaar s.

De verantwoordelijkheid van de eigenaar die wjzigingen
aanbr engt , geldt nanelijk in geval van het openmaken van
schei di ngsnuren en/ of van vl oeren naar geneenschappelijke del en toe.
Voor de uitvoering van zul ke werken, is toestenmm ng vereist van de
syndi cus, die hierover verslag zal doen aan de al genene ver gaderi ng.

De werken - en all es wat er bij hoort - worden ui t gevoerd op kost en
van de betrokken ei genaar en onder toezicht van de architect van het
gebouw wi ens erel oon eveneens voor rekening i s van de ei genaar di e de
wer ken bevol en heeft.

Voorts zal de eigenaar di e veranderingen beveelt, beroep noeten
doen op t e goeder naamen faambekende aanneners, vooral waar het gaat
om netsel - en | oodgi et erswerken, werken aan schoorstenen of aan de
central e verwarni ng.

* Het i s verboden vl oeren en zol deri ngen | asten te doen dragen
waar voor ze niet berekend werden

* Het i s de nede- ei genaars eveneens ver boden omhet even wel ke
verandering uit te voeren aan de geneenschappelijke del en, behoudens
onder de voorwaarden verneld supra (art. 9).

c) Onderverdeling van een _kavel. - Samenvoegi ng

Het i s de ei genaars ver boden hun respecti evelij ke kavel sindelen
te splitsen en een deel - zel fs aan een nedegerechtigde - af te staan.

* Sanmenvoeging van twee of neer kavels op een zelfde
verdi epi ng, of boven elkaar |iggend en toebehorend aan eenzel fde
ei genaar, i s evenwel toegel aten. Zul ks, op voorwaar de dat de aangewende
m ddel en om de onderlinge verbinding te verwezenlijken noch de
duur zaamhei d noch de best emm ng van de geneenschappel i j ke del en i n het
gedrang brengen. Een en ander noet ook gebeuren onder toezicht van een
architect en op kosten en algehele verantwoordelijkheid van de
bet r okken opdracht gever,

* De splitsing van een kavel is evenwel toegelaten door de
bouwher en, zonder nocht ans schade of nadeel te berokkenen aan de reeds
ver kocht e kavel s.

Het is de eigenaars verboden eni ge verandering te brengen aan
privatieve el ementen di e zichtbaar zijn van de openbare weg of van uit
een geneenschappelijke ruinte. Bedoeld worden : wjzigingen aan de
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venst erranen, begl aasde deuren, rol |l ui ken; aan de deuren t oegang gevend
tot de kavel s vi a geneenschappel i j ke gangen en overl open; aan bal kons
en borstweringen. Deze opmerking geldt ook voor de schil derwerken
betreffende kleur en dergelijke.

e) Werken aan_de prive-delen.

De eigenaars zijn niet bevoegd, aan hun kavel of toebehoren,
kortomaan privé-del en, werken uit te voeren di e de duurzaamnhei d en/ of
het esthetisch uitzicht van het gebouw zouden kunnen schaden, zonder
hi ervan vooraf de syndicus in kennis te hebben gesteld en hem de
desbetref fende pl annen te hebben voor gel egd.

De syndi cus zal hierover versl ag doen aan de architect en diens
advi es inwi nnen om nadi en goedkeuring te vragen aan de al genene
ver gaderi ng.

De al genene ver gaderi ng ef-hetadmnistratiecomté kan ei sen dat
de wer ken wor den ui t gevoerd onder toezi cht van de architect(en) van het
gebouw. De betrokken ei genaar zal al sdan het erel oon van de architect
noeten voldoen. Hij is aansprakelijk voor de schade die voor de
genmeenschap zou kunnen voortvl oeien omm |l e van deze werken

Wer ken nogen ni et worden uitgevoerd al vorens het advies van de
architect te hebben i ngewonnen; indien deze in gebreke blijft, dient
m nstens dertig dagen gewacht net de uitvoering van de werken, te
rekenen vanaf de dag waarop de plannen werden voorgel egd aan de
syndi cus.

I ngeval van nal ati ghei d van de nede- ei genaars omnoodzakelij ke
werken aan hun kavel te laten uitvoeren en waardoor schade kan
ver oor zaakt worden aan andere kavel s of aan geneenschappelij ke del en,
is de syndicus bevoegd, anbtshalve op kosten van de nal atige(n), de
nodi ge herstellingen aan de privé-lokaliteiten te | aten uitvoeren

f) Vrije_toegang tot de privatieve delen.

Met het oog op het toezicht van het gebouw (genmeenschappelij ke
del en) en omredenen van al geneen nut, wordt hierbij door de ei genaars
aan de syndicus vrije toegang verleend tot hun al dan niet bewoonde
privé-lokaliteiten

Hi ervan zal echter alleen gebrui k worden genmakt in geval van
nood en net de vereiste takt en dan nog voorzover de bewoners voor af
ni et te bereiken waren.

Het zel f de recht hebben ook de archi tecten en de aannener van het
gebouw i n geval van nodig uit te voeren - werken en nits i nachtnening
van bovengenoende aanbevel i ngen

g) Luiken_ en zonneblinden.

De ei genaars nogen blinden of andere bescherni ngsm ddel en aan
hun ranmen aanbr engen, zoal s luifels (marki ezen) bijvoorbeel d. Model en
kl eur di enen evenwel goedgekeurd door de al gemene vergadering en ze
nmoeten van eenzelfde kleur zijn. De overgordijnen aan de ramen op
bui tengevel s zijn verplicht wit of net wit gevoerd; dit met het oog op

har moni sch uitzicht van het gebouw. (Zi e ook Hoofdstuk VII).
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HOOFDSTUK 111 - BEHEER VAN HET GEBOUW

De ver eni gi ng van nmede- ei genaar s verkrijgt
recht spersoonlijkhei d voor zover de vol gende t wee voorwaar den vervul d
zijn:

1 ° het ontstaan van de onverdeel dhei d door de overdracht of de
t oekenni ng van ten mnste een kavel;

2° de overschrijving van de akte van splitsing en van het
regl ement van nmede- ei gendomop het hypot heekkant oor. De pl annen van het
gebouwkunnen daar bij i n de vor mvan een door de notari s voor eensl ui dend
verkl aard afschrift als bijlage worden gevoegd.

Zi j draagt de benam ng: "verenigi ng van nmede- ei genaars" gevol gd
door de vernel di ngen betreffende de |iggi ng van het gebouw of de groep
van gebouwen, nader bepaald in de akte van splitsing.

Zij heeft haar zetel in het gebouw. Indien het over een groep
van gebouwen gaat, npet de akte van splitsing bepalen in wel k gebouw
de zetel van de vereniging gevestigd is.

De vereni gi ng van nede- ei genaar s kan geen ander vernogen hebben
dan de roerende goederen nodi g voor de verwezenlijking van haar doel,
dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw of
van de groep van gebouwen.

Niettegenstaande dit heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet
samen met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van ale rechten tot uitoefening,
erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of
met betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te
hebben om deze rechten te verdedigen.

Onverm nderd arti kel 577-9 § 5,8en9 van het Burgerlijk Wt boek,
kan de tenuitvoerl eggi ng van beslissingen waarbij de vereniging van
nmede- ei genaars wordt veroordeel d, worden gedaan op het vernobgen van
i edere nede-ei genaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
genmeenschappel i j ke gedeel t en.

Art. 14. - Machten van de al genene vergadering

De al genene vergaderi ng besluit soeverein over de bel angen van
de nede-ei genaars.

Zij kan ook, mits bijzondere motivering, beslissen over de werken aan bepaal de privatieve
delen, die, om economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van
mede-eigenaars. Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over
de mede-eigenaars.

Mts ze gel di g genonmen wor den, zijn de besl uiten van de al genene
ver gaderi ng bi ndend voor al de ei genaars, met i nbegrip van de af wezi gen
en de tegen- of blancost emmers.

Al de ei genaars, zonder onderschei d, nenen deel aan de al genene
ver gaderi ng.

De algenene vergadering beraadslaagt onder neer over de
benoem ng van de syndi cus, de admi ni strati erekeni ngen en dete verlenen
kwi jting aan de syndicus, en de jaarlijkse aanstelling van een commissaris van de
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rekeningen. Ook  over de geraande uitgaven, herstel lings- of
verfraaii ngwerken en dergelijke.

Art. 15. - De gewone al genene vergadering. - Bijeenroeping

De gewone al genene vergadering noet jaarlijks gehouden worden
i n de geneente waar het gebouw gel egen is, op dag, uur en plaats aan
t e dui den door de syndicus, in de vormen binnen de gestelde tijd die
gebr ui kel ij k ZI] n | nzake bi j eenroepl ngen.

jfaar Jaarlij ks dient de algemene vergaderl ng door tegaanin de perlode van 25 oktober tot en met 9
november.

De al genene ver gaderi ng wordt, behalvein spoedeisende gevallen, door de
syndi cus, vijftien dagen vooraf sanmengeroepen. De uitnodiging - bij
aanget ekende bri ef, of indien de eigenaars hiermee individued, uitdrukkelijk en schriftelijk
akkoord gaan per gewone brief, e-mail of fax, of door mi ddel van de afgifte van de wtnodl ging tegen
ontvangstbewijs i .
entvangstbewfs - vernel dt de agenda van de ver gader i ng.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik
van de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. Elk lid van de algemene vergadering
van mede-eigenaars brengt hiertoe zijn adresveranderingen onverwijld ter kennis van de syndicus.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, worden de uitnhodigingen verstuurd aan de lasthebber, aangesteld
overeenkomstig artikel 22 van huidig reglement.

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering
plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden
voorgelegd. De bijeenroeping vermeldt ook volgens welke nadere regels de documenten over de
geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

Art. 16. - Bijzondere al genene vergaderingen

Benevens de gewone al genmene ver gaderi ng, kunnen ook bijzondere
al genene vergaderi ngen sanenger oepen worden en dit as er dringend in het
belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen, zo vaak als nodig
wor dt geacht. Ze hebben pl aats, ofwel op initiatief van de syndicus ef
van—de—voorzitter—van—admnistratiecomte, ofwel op verzoek van de
nede-eigenaars die mnstens één/vijfde van de stenmen van de
nede- ei genaar s vertegenwoordi gen i n de geneenschap. Dit verzoek wordt
bij een ter post aangetekende brief geri cht t ot de syndi cus, nmet aandui di ng van de
punt en di e op de agenda gewenst wor den. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan
dit verzoek door binnen de dertig dagen de buitengewone vergadering bijeen te roepen, kan één van
de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering
bijeenroepen, mits eerbiediging van de vornen waarvan sprake in dit
Regl enent .

Bui t engewone vergaderi ngen worden eveneens ten minste vijftien
dagen voor af bekendgerraakt tenzij in geval van spoedeisendheid. De syndi cus

stuurt de bijeenroepi ngen —bH—amqge{—ekende—blLl—ef—ef—dee{—m—ddel—van
de—afgittevan-deuitnodiging-tegenontvangstbewijs— naarhetdoorde
el-genaars—opgegeven—adres. B—verzuim—van—de—syndicus—zijn—de
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Art. 17 - Rechtsvorderingen

1) De vereniging van nede-ei genaars i s bevoegd omin rechte op
te treden, als eiser en als verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot
bewaring van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke deleninte stellen, op voorwaarde dat
die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de agemene vergadering.

| eder e nede-ei genaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen
instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover te hebben
ingelicht die op zijn beurt de andere nede-eigenaars inlicht.

2) | eder e nede- ei genaar kan aan de rechter vragen onregel mati ge,
bedrieglijke of onrechtmati ge besl uiten van de al genene vergaderingte
verni etigen of te wjzigen.

Deze vordering noet worden i ngestel d bi nnen drie vier (4) naanden

vanaf de datum waarop ded gemene vergaderl ng pI aatsvond t—e—pekenen—van—he{—t—n—]—dst—n—p

3) | eder e nede- ei genaar kan eveneens aan de recht er vragen bi nnen
een tenrijn die deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van een
al genmene vergadering te gelasten ten einde over een door voornoend
nmede- ei genaar bepaald voorstel te besluiten, wanneer de syndicus
verzuint of onrechtmatig weigert zul ks te doen.

4) Wanneer in de al genene vergadering de vereiste nmeerderheid
niet wordt gehaald, kan iedere mnede-eigenaar aan de rechter de
toestermi ng vragen om zelfstandig op kosten van de vereniging,
dri ngende en noodzakelijke werken | uit te voeren aan de
genmeenschappel i j ke gedeel ten.

Hij kan eveneens de toestenm ng vragen om op ei gen kosten de
werken wuit te voeren die hij nuttig acht, =zelfs aan de
genmeenschappel i j ke gedeelten, wanneer de al gemene vergadering zich
zonder gegronde reden daartegen verzet.

5) Vanaf het instellen van een van de vorderingen en voor zover
zijneis niet afgewezen wordt, is de ei ser van i edere aansprakelijkheid
bevrijd voor alle schade di e zou kunnen voortvl oei en uit het ontbreken
van een besluit.

6) | edere nede-ei genaar kan aan de rechter vragen:

1° de verdeling van de aandelen in de geneenschappelijke
gedeelten te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of
indien zij onjuist is geworden ingevol ge aan het gebouw aangebrachte
W j zi gi ngen;

2° de wi j ze van verdel i ng van de | asten te wi j zi gen, indi en deze
een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te
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Wi j zi gen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden i ngevol ge aan
het gebouw aangebrachte w j zi gi ngen.

7) Wanneer een mnderheid van de nede-ei genaars de al genene
vergadering op onrechtnatige wijze belet een beslissing te nenen net
de door de wet of statuten vereiste neerderheid, kan i eder e benadeel de
nmede- ei genaar zi ch eveneens tot de rechter wenden, zodat deze zich in
de pl aat s van de al genene vergadering stelt enin haar pl aats de vereiste
besl i ssing neent.

8) De tenuitvoerlegging van bedlissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar, naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Uitzondering hierop is voorzien onder randnummer 5 van huidig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en van het algemeen principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, asook in de kosten van beheer, de
bel astingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak (artikel 577-2, 8 7 BW), wordt
de mede-eigenaar van wie de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van
mede-eigenaars, door de rechter gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen
en kosten, die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke hijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

Eveneens in afwijking hiervan en van artikel 577-2, 8 7 BW, wordt de mede-eigenaar, die
verweerder is, in een gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars,
waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van eke
bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Alsdevordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

Art. 18. - Agenda

De agenda wordt opgesteld door degene die de vergadering
sanenr oept .

De agendapunt en noet en dui del i j k gef or mul eerd wor den. Onder het
punt "Varia" nogen al | een kwesti es van onder geschi kt bel ang voor koren.
I ndi en de agenda een punt vernel dt waarover de vergadering net een
versterkte nmeerderheid noet besluiten, dit is net een groter aantal
st enmren dan de vol st r ekt e meer der hei d, dan zal dit punt speci aal vernel d
worden in de bijeenroepingbrief

| eder nede-ei genaar heeft het recht kwesties op de agenda te
| aten inschrijven die hem speci aal aanbel angen. Het—verzoekhiertoe
Za‘: SEH II HeH Ielen tl H-eH-g Idel Syhei-eus |_|Bet| en bﬁe' e-ken—zodat—hii—e

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de
mede-eigenaars, van de raad van mede-eigendom, indien er één is, of van de eventuele
deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid, ten minste drie weken vaor de eerste dag van dein het
reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet
plaatsvinden.

Tealen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom, de
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering
worden geplaatst.
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Het verzoek hiertoe zal, schriftelijk en drie weken voor de statutaire vergadering, de
syndicus moeten bereiken zodat hij er rekening kan mee houden in de bijeenroepingbrief. Kunnen die
punten evenwel niet op de agenda van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de
datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de
daaropvol gende algemene vergadering gepl aatst.

De al genmene vergaderi ng kan al | een recht sgel di g ber aadsl agen of
besl ui ten over punten di e i n de aangekondi gde agenda zi j n opgenonen of
daarin inpliciet zijn vervat. Over niet in de agenda begrepen punten
kan slechts worden besloten in een vergadering waarin alle |eden
aanwezi g zijn en nmet eenparigheid van stemen.

Art. 19. - Sanenstel ling van de al genene vergaderi ng. Gel di ghei d
van sanenstelling.

| eder e ei genaar van een kavel is |lid van de al genene ver gaderi ng
en neent deel aan de besluitvorm ngen.

dat recht zal uitoefenen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadd agingen van de algemene vergadering ded te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

De al genene vergadering is slechts dan gel dig sanengesteld,
wanneer al de eigenaars volgens de geldende gebruiken bepaingen
sanmenger oepen wer den.

De syndi cus woont consultatief de vergaderingen bij. Hj heeft
dus een raadgevende doch geen beslissende stem

Eennmaal bovengenoende voorwaarden vervuld, verbindt de
vergadering - door haar beraadslagingen en besluiten - al de
nmede- ei genaar s betreffende de punten di e op de agenda wer den gepl aat st
en zul ks, ongeacht het feit dat genoende nede- ei genaars zi ch al dan ni et
lieten vertegenwoordi gen.

Art. 20. - Aanwezigheidslijst.

Voor de aanvang van de vergadering, ondertekenen de eigenaars
of hun | ast hebber, de aanwezi ghei dslijst.

Deze |ijst verneldt het aantal onverdeel de aandel en van el ke
nede- ei genaar in de genmeenschap

De lijst wordt voor echt verklaard door de voorzitter en de
syndi cus.
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Art. 21. - Vol nacht en

| eder e nede- ei genaar kan zich | aten vertegenwoordi gen door een
| ast hebber, al dan niet |id van de al genmene vergaderi ng. Raadsli eden
van | eden zijn niet toegel aten.

De volmacht, die schriftelijk moet zijn, vermeldt de naam van de lasthebber. De volmacht
kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariél e volmacht.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan
drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle
kavels van de mede-eigendom.

N emand kan aan de st enm ng deel nenen, zel fs ni et al s | asthebber,
voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stenmmen waar over
de andere aanwezi ge of vertegenwoordi gde nede-ei genaars beschi kken.

De syndicus kan niet als |asthebber van een nede-ei genaar
t ussenkonen op een al genene vergadering, ni ettegenstaande zijn recht,
wanneer hij mede-ei genaar is omin di e hoedani gheid deel te nenmen aan
de beraadsl agi ngen van de ver gaderi ng.

Een persoon die door de vereniging van nede-eigenaars als
| ast hebber is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, kan noch
persoonlijk, noch bij vol macht, deel nenen aan de ber aadsl agi hgen en de
st enmi ngen di e betrekki ng hebben op de hem toevertrouwde taak.

Art. 22. - Voorzitterschap

De al genmene ver gaderi ng ki est onder de mede-eigenaarshaar voor zitter,
dewel ke gekozen wordt bij eenvoudi ge neerderheid van stemmen en voor
een wel bepaal de duur: maxi mum dri e acht ereenvol gende j aren.

Het voorzitterschap van de eerste al genene vergadering wordt
waar genonen door de eigenaar die houder is van het grootste aantal
onverdeel de aandel en in de geneenschap. |ngeval van gelijk aantal
onverdeel de delen zal de oudste aanwezige het voorzitterschap
waar nemen. Het nandaat van voorzitter is herni euwbaar.

De vergadering is er te allen tijde toe gemachti gd het mandaat
van de voorzitter te herroepen, indien daartoe redenen bestaan.

Art. 23. - Het adnmnistratiecomt€ DeRaadvan mede-eigendom
Hacultatiet)

Er moet door de a gemene vergadering een raad van mede-eigendom worden opgericht.

Deze raad kan enkel bestaan uit mede-eigenaars.

Het—admni-stratiecomté-—of buread— De Raad van mede-eigendom i s
sanmengestel d uit een voorzitter, een secretaris, een stenopnener en-de

t ¥ I | ool I . v

Het—admini-stratiecomt€é De Raad van mede-eigendom wordt door de
al genene ver gaderi ng op dezel fde wijze gekozen al s de voorzitter (zie
supra art. 22).

Het—adnmini-stratiecomté De Raad van mede-eigendom i s i n hoof dzaak
bel ast net:
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a) het toezicht op het beheer van de syndi cus, onverminderd de
verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen; daartoe kan hij, nadat hij de
syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van ale stukken of
documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de
mede-eigendom;

b) hetverslagaan-de-algenenevergadering-over-hetfinancieel
beheer—van-de-syndi-cus Deraad van mede-eigendom kan elke andere opdracht of delegatie
krijgen, zo de algemene vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe
bedlist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende
bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts
betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar;

c) het verslag aan de algenene vergadering over de
wenselikhei-d—van—de witvoering—vanniet—dringende—werken De raad van
mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verdag over de uitoefening
van zijn taak..

De | eden van het—adnministratiecom-teé deraad van mede-eigendom vor nen
een college. Zij kunnen slechts geldig beraadslagen in geval van
voltalligheid, tenzij een afwezige zich geldig heeft Ilaten
vert egenwoor di gen door een ander nede-ei genaar of door een bevoegd
per soon.

De besli ssingen worden genonen bij meerderheid van stemmen. In
geval van staking van stemmen is de stem van de voorzitter
door sl aggevend.

De duur van het nmandaat van de | eden van het—adm-nist+ratiecomteé
deraad van mede-eigendomi s dezel fde al s voor de voorzitter. De | eden van
het bureau zijn van rechtswege uittredend op het ogenblik dat ze
opgehouden hebben, of wel ei genaar te zijn, of wel bevoegd | ast hebber van
een nede-ei genaar te zijn.

Art. 24. - Beraadsl agi ngen

Zoal s gezegd, wordt door de algenene vergadering geldig
ber aadsl aagd bi j eenvoudi ge neer der hei d van st enmren, behoudens wanneer
een grotere neerderheid - jazelfs eenparigheid -vereist is door it
Reglenent dewet. Waar eenparigheid verei st wordt, betekent zul ks ni et
de unanimteit van de aanwezi ge of vertegenwoordi gde ei genaars, doch
de unanimteit van al de nede-eigenaars.

Wanneer absolute neerderheid (neer dan de helft) of
gekwal i fi ceerde neerderheid vereist is, wordt deze neerderheid
ber ekend op het totaal aantal uitgebrachtest ermen van de op het ogenblik van de
aemmmg aanvve2| ge envert egenwoor di gde ei genaar s; dus-de-blanco-stennen
: Voor de berekening
van de vereiste meerderhe|d Worden de onthoud| ngen de blanco- en de ongel dige stemmen, niet
beschouwd als uitgebrachte stemmen.

Eenpari gheid betekent eenparigheid van alle nede-eigenaars:
all e nmede-eigenaars noeten dus op de vergadering aanwezig of
vert egenwoordi gd zijn.
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Art. 25. - Buitengewone nachten

Waar het gaat om zaken van al geneen belang, is de al genene
ver gaderi ng bevoegd om onder neer:

- geneenschappel i j ke zaken te w j zi gen;

- deze te verfraai en met het oog op een ver hoogd woongenot of
een neerwaarde van het geheel te verzekeren;

- de oorspronkelijke plannen te wjzigen in geval van
weder opbouw na eventuel e vernieling van het gebouw.

De besluiten dienen bij notariéle akte vastgesteld te worden,
indien zij een wijziging van het Regl enment op het oog hebben en voor
zover ze betrekki ng hebben op zakelijke rechten, zoals w jziging aan
de onverdeel de aandel en i n de geneenschappel ij ke delen. Zij zijn nmede
onder wor pen aan hypot hecai re overschrijving.

Art. 26. - Andere wijze van raadpl egi ng

Tenei nde opeenvol gende vergaderingen (en dus tijdverlies) te
verm jden nmag de syndi cus, schriftelijk, de nede-ei genaars uitnodigen om
bedlissingen te nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met
unzonderlng van dle welke blj authentleke akte moeten Worden verleden em—&em—es—en

Hi erop zul | en de nede- ei genaars, eveneens schriftelijk enbinnen
de gestel determ jn, antwoorden. Het besl uit wordt enkel dan genomnen indien

er eenparigheid is van ale mede-eigenaars ret—de-vereisterweerderheid-opzicht—van
de—schriftelijk—uitgebrachte stemren.

De syndicus stelt ook hiervan notulen op.

Art. 27. - Stemmen - Quorum

| eder e ei genaar van een kavel is |id van de al genmene vergaderi ng
en neent deel aan de beraadsl agi ngen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraads agingen van de a gemene vergadering deel te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraaddagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.
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Onver m nderd het feit dat de syndicus de algemene vergadering bijeenroept in de in
huidig reglement voorziene periode van vijftien dagen of telkens wanneer er dringend in het belang
van de mede-eigendom een bedlissing moet worden genomenarti-kel-577-8 8§ 4, 1° van-het
Bu-r—geJr—l—l—]—k—\Aé{—beek kan de al genene ver gaderi ng bi j eenger oepen wor den
op verzoek van één of neer nede-eigenaars die ten minste één/ vijfde
van de aandel en i n de geneenschappel ij ke gedeel ten bezitten. Ditverzoek
wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de
ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus
geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft
ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

Behoudens strengere bepalingen in het regl ement van
nmede- ei gendom besl uit de al genmene vergadering al | een dan recht sgel di g
wanneer aan het begin van de vergadering neer dan de hel ft van de nede- ei genaars
aanwezi g of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de helft
van de aandel en in de geneenschappelijke gedeelten bezitten. Niettemin
beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig
of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de
aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen

I ndi en dat quorum ni et werd berei kt, zal een tweede al genene
vergadering, na het verstrijkenvaneenternijnvantenmnstevijftien
dagen, bijeenkonen di e zal besl uiten, ongeacht het aantal aanwezi ge of
vert egenwoor di gde | eden en de aandel en van nede-ei gendom waarvan ze
houder zijn.

| edere nede-ei genaar beschi kt over een aantal stemmen dat
overeenstent net zijn aandeel in de geneenschappelijke gedeel ten.

Zods hiervoor reeds vermeld, worden de bedissingen van de algemene vergadering
genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van
de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid
vereist.

Voor de berekening van de verei ste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de
ongeldige stemmen, niet beschouwd a's uitgebrachte stemmen.

. .
| _Belleul elensl SI trengere—bepari-ngen—h—Hhet reghenent Vi

De al genene vergadering bedlist in navolgende gevallen niet met een gewone

meerderheid, doch wel met navol gende bijzondere meerderheden:

1° bij neerderheid van drie/vierden van de stenmen:

a) over iedere wjzigingvan de statuten voor zover zij slechts
het genot, het gebrui k of het beheer van de geneenschappel i j ke gedeel t en
betreft;

b) over all e werken betreffende de geneenschappel i j ke gedeel ten
met uitzondering van di e waarover de syndicus kan beslissen;

c) over de verplichte oprichting en de sanenstel |ling van een raad
van beheer mede-eigendom di e tot taak heeft toezicht te houden op het door de
syndi cus gevoerde beheer bij—te-staan entoezichtte -houdenop-zijnbeheer;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging
verplicht is, behalve voor de bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer, welke de
syndicus alleen kan stellen;
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e)  mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van
mede-eigenaars. Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over
de mede-eigenaars

2° bij nmeerderheid van vier vijfden van de stenmmen:

a) over iedere andere w jziging van de statuten, daarin
begrepen de w jziging van de verdeling van de lasten van de
nmede- ei gendom

b) over de wijziging van de bestemi ng van het onroerend goed
of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadi gde gedeelte i n geval van gedeeltelijke vernietiging.

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen
bestend om geneenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschi kking van geneenschappelijke
onr oer ende goeder en.

f) over dewijziging van de statuten ter creatie van deel verenigingen zoalsvoorzien in artikel
577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek, over de oprichting
van deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen enkel bedlissingen
kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de bedissing aangeduide particuliere gemene delen.
Deze voorstellen van bedlissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende algemene
vergadering.

I ngeval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de
ver goedi ngen di e i n de pl aats konmen van het verni eti gde onroerend goed
bij voorrang aangewend voor de her opbouw ervan, indi en daartoe besli st
wor dt .

Onver m nderd de vorderingen ingesteld tegen de nede-ei genaar,
de bewoner of de derde, di e aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn
de nede-ei genaars verplicht in geval van heropbouw of herstel bij te
dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de
nmede- ei gendom

3° Er wordt net eenpari ghei d van st enmen van al | e mede- ei genaar s
besli st over:

a) elke wjziging van verdeling van de aandelen van de
nmede- ei gendom—al-swede;

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de agemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist;

Wanneer desgevallend tot oprichting van deel verenigingen beslist wordt bij de door de wet
vereiste meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze
wijziging noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

b) over elke besluit bedissng van de al genene vergadering
bet ref f ende de vol | edi ge heropbouw van het onroerend goed;

c) over de ontbinding van de vereniging.
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Art. 29. - Notulen van de vergadering

De besluiten van de vergaderingen worden door de syndicus
genot ul eer d met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars
die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden. De notul en noeten bi nnen de
derti g dagen naar de nmede- ei genaars t oegezonden worden. Een afschrift
ervan wordt door de syndi cus bijgehouden.

De notul en worden ondertekend door de voorzitter, de syndicus,
en de—nede-eigenaars—di-e—er—om-verzoeken door de bij de opening van de zitting
aangewezen secretaris en door alle op ogenblik van ondertekening nog aanwezige mede-eigenaars of
hun lasthebbers.

Mts betaling, kunnen de nede-eigenaars een supplenentair
af schrift van de notul en bekonen.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen nade algemene vergadering de bedissingen opin
het register met de bedissingen van de algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars, en bezorgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars.
Indien een mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de
syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

Art. 30. - Ontbinding en vereffening

De ver eni gi ng van nmede- ei genaar s i s ont bonden vanaf het ogenbli k
dat, om wel ke reden ook, de onverdeel dhei d ophoudt te bestaan.

De enkel e vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van
de gr oep gebouwen heeft ni et de ont bi ndi ng van de ver eni gi ng t ot gevol g.

De al genene vergadering van nede-ei genaars kan de vereniging
al | een ont bi nden bij eenpari ghei d van stenmen van al | e nede- ei genaars.
Deze besluiten wordt bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van
nmede-ei genaars uit, op verzoek van iedere bel anghebbende die een
gegronde reden kan aanvoeren.

De vereniging van nede-eigenaars wordt, na haar ontbinding
geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Al'l e stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van
nmede- ei genaars vernel den dat zij in vereffening is.

Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in
over eenkonst, bepaalt de al gemene vergadering van nede-ei genaars de
wijze van vereffening en wijst zij één of meer vereffenaars aan.

I ndi en de al genmene ver gaderi ng nal aat di e personenaante w jzen,
wor dt de syndicus bel ast nmet de vereffeni ng van de verem g| ng

De arti kel en 9
dre—handel%emsree{—sc—h&ppen 186 tot 188, 190 tot 195 8 1 en art| keI 57 van het Wetboek van
Vennootschappen zi j n van t oepassi hg op de vereffening van de vereni gi ng
van nede- ei genaars.
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De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariéle akte
vast gel egd, di e overgeschreven wordt op het hypot heekkant oor.

De akte bevat:

1° de plaats, door de al genene vergaderi ng aangewezen, waar de
boeken en beschei den van de ver eni gi ng van nede- ei genaar s gedur ende ten
mnste vijf jaar noeten worden bewaard;

2° de nmmatregel en, genonen voor de consignatie van de gel den en
waar den di e aan schul dei sers of aan nede- ei genaars t oekonmen en di e hen
ni et konden worden over handi gd.

Al'l e rechtsvorderingen tegen de nede-ei genaars, de vereniging
van mede-ei genaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door
verl oop van vijfjaar te rekenen vanaf de overschrijving.

* Sectie 2. - De syndicus

Art. 31.- Principe

De al genene ver gaderi ng van nmede- ei genaars, of bij ontstentenis daarvan
de rechter, op verzoek van iedere mede-eigenaar of belanghebbende derde, benoent een
syndi cus di e belast is nmet het al gemeen beheer van en het toezicht op
het gebouw. De syndi cus staat tevens i nvoor de uitvoering van eventuel e
herstel li ngen aan de geneenschappel ij ke del en van het gebouw.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Voor het eerst - en te rekenen vanaf de i ngebrui knem ng van het
gebouw - wordt het beheer ervan toevertrouwd aan een syndi cus aan te
dui den door de bouwheer.

Zijn mandaat neent van rechtswege een einde bij de eerste
Al genene Ver gaderi ng. Het mandaat van de syndi cus kan i n geen geval w4+
drie j aar te boven gaan, maar kan wor den hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing
van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt hernieuwd geeft op
zich geen aanleiding tot een vergoedingvertengd. Onder voorbehoud van een
uitdrukkelijk besluit van de Al genene Vergadering, kan hij geen
ver bi nt eni ssen aangaan voor een ternijn die de duur van zijn nandaat
te boven gaat.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of
benoem ng van de syndi cus wordt bi nnen acht dagen ra—die—aanstelting
of —benoeming te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op
onveranderlijke wijze en zodani g dat het op ieder tijdstip zichtbaar
i s, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de
ver eni gi ng van nede-ei genaars gevestigd is.

Behal ve de datumvan de aanstelling of de benoem ng, bevat het
uittreksel de naam de voornanen, het beroep en de woonpl aats van de
syndi cus, of indien het gaat omeen vennoot schap, haar recht svorm haar
naamen firma, al smede de zetel van de vereni gi ng, en haar ondernemingsnummer
indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. Het
uittreksel noet worden aangevul d net all e andere aanwi j zi ngen di e het
i edere bel anghebbende nogelijk maken onverwijld nmet de syndicus in

contact tetreden, nmet nane de pl aat s waar —ep-dezetel van-de vereniging
van—hede-elgenaars— het reglenent van orde en het register nmet de

besl uiten van de al gemene vergaderi ng kunnen worden ger aadpl eegd.
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De aanpl akki ng van het uittreksel npet geschi eden door toedoen
van de syndi cus.

Bij ontstentenis, of bij het in gebreke blijven van de syndi cus,
wordt diens functie tijdelijk waargenonen door de ei genaar di e houder
i s van het grootst aantal onverdeel de aandel en i n de geneenschap. Bij
gel i j ke aandel en wor dt de opdracht toevertrouwd aan de oudste in jaren.

Al't. 32. - Keuze van de syndi cus

De syndicus noet als zodanig erkend zijn door zijn
ber oepsver eni gi ng.

De kandi dat uur wor dt gestel d via een ter post aanget ekende bri ef
gericht tot de uittredende syndicus. De kandidatuur wordt, voor
beslissing, overgelegd aan de eerstvolgende vergadering van
nmede- ei genaar s.

De verkiezing heeft plaats bij eenvoudi ge neerderheid. Indien
na dri e opeenvol gende st enronden geen over eenkonst berei kt is, zal de
ui ttredende syndi cus, schriftelijk en zonder verw jl, de vrederechter
van het gebi ed waari n het gebouw gel egen i s, verzoeken, anbtshal ve een
opvol ger aan te duiden. Naamen adres van de opvol ger worden door de
uittredende syndi cus aan de ei genaars bekendgemaakt .

I n geval van weigering van een door de vrederechter aangedui de
kandi daat, zal de voorzitter van de rechtbank van eerste aanl eg een
ander e kandi daat benoenen

vervangi ng van de syndicus te voorzien.

Wenst de syndicus ontslag te nenmen, dan noet hij hiervan
schriftelijk nededeling doen

Evenwel kan de al genene vergadering de syndi cus ontslaan, nmts
i nacht nem ng van een opzeggi ngsterm j n van zes naanden en op voor waar de
dat de al genene vergaderi ng net gewone neerder hei d van st enmen daart oe
beslist heeft.

De uittredende syndicus zal alle stukken, docunenten en
dergelij ke di e betrekki ng hebben op het beheer van het gebouw, aan zijn
opvol ger over nmaken.

Art. 33. - Taak van de syndi cus

De syndicus is de officiéle zaakgel asti gde en het uitvoerend
orgaan van de vereniging van nede-eigenaars. In deze hoedanigheid
verzekert hij het beheer van het gebouw en neent alle terzake di enende
initiatieven.

Onder zijn bevoegdheid ressorteert derhal ve het toezicht op de
goede wer ki ng van de geneenschappel ij ke diensten. Hij staat tevens in
voor de bewaring, het onderhoud, de vervangi ng of herstelling van de
genmeenschappel i j ke zaken en del en van het gebouw. Dit all es binnen de
perken van wat nen pleegt te noenen "de | opende zaken".

De syndicus zorgt voor alle inningen en betalingen die de
genmeenschap aanbel angen. Hj houdt hiervan zorgvul dig boek en geeft
ver ant woor di ng aan de al genene ver gaderi ng.
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De syndicus i s ertoe gemachti gd een bank- of postchequerekeni ng
te openen op naamvan de nede-ei genaars. Hij beschi kt over de nodige
handt ekeni ng om er gelden op te storten of van te nenen, cheques uit
te schrijven en te vol doen

Meer bepaal d kan de t aak van de syndi cus nader onschr even wor den
al s vol gt:

a) De syndicus voert eigenmachtig dringende en noodzakelijke

herstellingen uit. Hj belast zich tevens—in—opdracht—van—het
admni-stratiecomté—net de uitvoering van riet—dringende—doch

volstrektnodige-herstellingenen—inhetalgeneen—van alle werken di e
door de al genene vergadering bevol en worden.

b) De syndi cus beheert het vermogen van de vereniging van mede-eigenaarsen zal
het bedrag van de geneenschappelijke | asten onder de nede-ei genaars
ver del en over eenkonsti g hun onver deel de aandel en i n de geneenschap of
over eenkonsti g de | ast enverdel i ng vernel d i n de akt e van nede- ei gendom
H j zal aan ieder bel anghebbende di ens driemaandelijkse particuliere
rekeni ng voorl eggen

c) De syndicus zorgt voor de stipte nal eving van de door de
geneenschap onderschreven onder houdscontracten bij gespecialiseerde
firma's : lift en dergelijke.

d) Een nede-ei genaar nmag op de syndi cus beroep doen voor het
beheer van zijn kavel , mts een nader overeen te konmen honorarium Deze
opdracht mag i n geen geval de specifieke verplichtingen van de syndi cus
j egens de geneenschap schaden

e) Onde syndicus in staat te stellen de courante uitgaven van
het gebouwt e vol doen, i sieder ei genaar verplicht, bij deinbezitnem ng
van zijn goed, of ten |aatste veertien dagen na er omverzocht te zijn
gewor den door de syndi cus, een provisie te storten waarvan het bedrag
door de syndi cus berekend wordt op grond van de geraande uitgaven en
naar rato van het aantal onverdeel de aandel en van i edere eigenaar in
de geneenschappelijke delen. Daar enboven kunnen buit engewone
opvragi ngen van provisies plaatshebben, bijvoorbeeld voor de
ui tvoering van bel angrijke schilder- en andere werken.

f) De syndicus is de bewaarder van de notul en van de al genene
ver gader i ngen ea-van-de-vergaderingenvanhetadmnistratiecomte. Mts
betaling, mag hij eensluidende uittreksels en/of afschriften ervan
afl everen aan de nede-ei genaars - of aan officiéle instanties - die er
om ver zoeken

g) De syndicus nmag de nede-ei genaars inzage geven van al de
kasbeschei den, rekenstukken en verslagen. Het is hem evenwel niet
t oegel at en deze docunenten uit handen te geven

Verantwoordi ng geschiedt tijdens de jaarlijkse algenene
ver gaderi ng.

h) De syndi cus brengt verslag uit over de geschill en nmet derden
of met de openbare di ensten; - althans waar het de geneenschappelij ke
delen van het gebouw betreft. De wuitslag van zijn voorlopige
onder zoeki ngen maakt hij kenbaar, voor Dbeslissing, aan—~het
admnistrati-ecomtéof aan de algenene ver gader i ng—al—naar—gelang-de
belangrijkhei-d-ofhoogdringendhetdvandezaak | n spoedgeval | en mag de
syndi cus alle conservatoire handelingen stellen. Voorts handelt de
syndi cus op eigen initiatief inzake de bel angen van de geneenschap in
cour ant e aangel egenheden net de water- en el ektriciteitsbedrijven, de
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openbar e di ensten, enzovoort. Hij brengt evenwel verslag uit aan de
al genene ver gaderi ng t el kens wanneer bepaal de maat r egel en bel angri j ke
Wi j zi gi ngen aan de bestaande toestand tot gevol g hebben

Verder handelt de syndi cus bi nnen de perken van het mandaat hem
door de nede-ei genaars toevertrouwd.

i) De syndicus voert de besluiten uit van de algenene
vergadering. Zo nodig zal hij de nalatige, de in gebreke blijvende of
weer spanni ge betrokkene(n) tot nal eving van zijn(hun) verplichtingen
dw ngen.

Zul ks kan nanelijk het geval zijn als een eigenaar weigert de
door de syndi cus opgevraagde provisie te storten. Overeengekonmen wor dt
dat dan de i n gebreke blijvende(n), van recht swege doch na één aanmani ng
per aangetekende brief, net duizendfrank vijftig (50,00) euro zal (zul | en)
beboet worden, ongeacht de | atere vereffeni ng van de gevor der de sommen.
Deze boete zal in het "reservefonds" gestort worden

j) Voor gans de duur van zijn mandaat i s de syndi cus contractuee
gemachtigd de mede-eigenaar te dagvaarden die zijn aandeel in de
geneenschappelijke lasten niet betaalt en dit, uiterlijk binnen de
derti g dagen na er omverzocht te zijn geworden via een aanget ekende
brief.

De door de nal ati ge ei genaars verschul di gde bedragen zul | en van
recht swege en zonder aanmani ng een nal atigheidintrest opbrengen,
gel i j k aan de wettdijke intrestvoetdeze-di-e-door—de-banken-gevorderd-wordtvoor
overdi sponeringskrediet in voege op dat ogenblik, zulks, onder
voor behoud van alle vornmen van verhaal of schadel oosstelling.

k) Alvorens gerechtelijke vervolgingen in te stellen, zal de
syndi cus hiertoe de toestenm ng vragen aan de algemene vergadering—het
admnistratieconmté. Deze toestenmng hoeft hij verder niet te
recht vaar di gen.

) Voor de tijd dat een nede-eigenaar in gebreke blijft net de
veref feni ng van zijn aandeel in de geneenschappelijke kosten, rust op
de ander e nede- ei genaars de verplichtinginte staan voor de wanbet al er
en dit, overeenkonstig hun aantal onverdeelde aandelen in de
geneenschap

I ndi en de kavel van de nal atige eigenaar verhuurd is, nag de
syndi cus, van recht swege en op | ast van de nede-ei genaars, besl ag doen
| eggen in handen van de huurder, de verschul di gde huur penni ngen. Het

zou i nderdaad onbillijk zijn dat de verhuurder huurgel den zou innen
terwijl hij weigert zijn aandeel te voldoen in de uitgaven van de
geneenschap

De huurder kan zich tegen deze regeling niet verzetten en hij
zal geldig ontslagen zijn jegens zijn verhuurder, van alle door de
syndi cus ontvangen bedragen

nm De syndicus is de eerste in rang aan wi e geschillen tussen
nmede- ei genaars di enen voorgel egd. De neest gerede partij bezorgt de
syndi cus een bondi g, schriftelijk verslag over de zaak en verzoekt hem
een ver zoeni ngsver gaderi ng sanen te roepen. Hi erna brengt de syndi cus
Zz0o spoedig nogelijk advies uit.

n) De syndi cus vertegenwoordi gt de vereni gi nhg van mede-ei genaar s
zowel jegens derden - waartoe dienen gerekend de diverse openbare
diensten - als jegens de eigenlijke nmede-eigenaars en hun
recht hebbenden. Hj vertegenwoordi gt heninrechte, hetzij als eisers,
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hetzij als verweerders. Te dien einde wordt door ieder eigenaar, via
Zijntoetreding tot dit Regl enent, onherroepelijk mandaat verl eend aan
de syndi cus.

0) All e stedelijke, politionele - en door de openbare instanties
i n het al geneen - opgel egde voorschriften di e het gebouwof de ei genaars
al s dusdani g aanbel angen worden door de syndicus stipt nagel eefd.

Art. 34. - Machten van de syndi cus

Mts hij binnen de perken blijft van zijn nandaat, verbindt de
syndi cus rechtgel dig de eigenaars, inclusief de afwezigen en de
tegenstemmers. I n het al genmeen heeft de syndicus als opdracht:

1° de al genene ver gaderi ng bi j eente roepen op de door de syndi cus
vast te stellen datum (art. 15) of als er dringend in het bel ang van
de nede- ei gendomeen besl i ssi ng noet wor den genonen of telkens wanneer dit hem
gevraagd wordt door één of meerdere mede-eigenaars, die alleen of samen ten minste één vijfde
van de aandelen in de gemene delen bezitten, zoas uiteengezet onder artikel 27.

2° de besl ui t en van-de-al-gerene-vergaderi-ng diede agemene vergadering
heeft genomen t e notul eren in het register bedoeld in arti kel 577-10 § 3
van het Burgerlijk Wt boek.

3° deze beslissingen die de dgemene vergadering heeft genomen uit te
voeren en te | aten uitvoeren.

4° alle bewarende mmatregelen te treffen en alle daden van
voor | opi g beheer te stellen;

5° het vernpgen van de vereni gi ng van nede- ei genaars t e beheren;
voor zover als mogelijke dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst worden op diverse rekeningen,
waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening
voor het reservekapitaal: a deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars
worden geplaatst;

6° de verenigi ng van nmede-ei genaars, zowel in rechte als voor
het beheer van de geneenschappelijke zaken te vertegenwoordi gen.

7° de lijst van de schul den bedoel d in arti kel 577-11 8§ 1 en577-11
§ 2 van het Burgerlijk Wtboek over te |eggen binnen de respectievelijk
vijftien endertig dagen te rekenen van het verzoek van de notaris.

8° aan el ke persoon, die het gebouw bewoont Kkrachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar di e in de al genene vergadering geen
stenrecht heeft, de datumvan de vergaderi ngen nede te del en omhemin
staat testellenschriftelijk zijnvragen of opnerkingen net betrekking
tot de geneenschappelijke gedeelten te fornuleren. Deze zullen als
zodani g aan de vergadering worden nedegedeel d.

De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw.

9° indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de beéndiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van
het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de |aatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.
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10° een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

11° het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het
reglement van mede-eigendom, of door de algemene vergadering, en, met name, via een internetsite;

12° desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

13° voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag vanaf wanneer mededinging
vereist is, zoals bedist door de algemene vergadering, meerdere kostenramingen over te leggen, op
grond van een vooraf opgemaakt bestek;

14° aan de gewone agemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

15° de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor ale
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-ei genaars en een onderneming waarvan de hierboven vermel de personen eigenaar zijn of in
het kapitaal waarvan ze een aanded bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij alsloontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een bedissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

16° delijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de
beraaddagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

17° de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum
genormaliseerd rekeningenstelsel;

18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de |opende uitgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het
gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten;
die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van
mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die
begrotingen moet stemmen.

19° de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadd agingen van
de algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen de
vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

De syndi cus i s al s eni ge aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan
zi j n bevoegdhei d ni et overdragen dan net de t oest enm ng van de al genene
vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor wel onschreven
doel ei nden.

De al genene ver gaderi ng kan st eeds de syndi cus ontsl aan. Zij kan
eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorl opige syndicus
aanwi j zen voor een wel bepaal de duur of voor wel bepaal de doel ei nden.
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Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndi cus kan de
rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere
nede- ei genaar een voorl opi ge syndi cus aanwi j zen.

De syndi cus noet door de verzoeker in het gedi ng wor den ger oepen.

Art. 35. - Honorariumvan de syndicus

Het | oon van de syndi cus wordt vastgestel d inoverleg met de algemene

vergaderlng en Wordt Jaarlljks aangepast as volgt »LeJ—geﬂs—t—&r—l—ef—v&n—dre

honorari um x ni euwe i ndex
basi si ndex

Het indexcijfer dat in acht dient genonmen, is dat van het
trimester voorafgaand aan de betaling van het honorarium In het
honorarium van de syndicus zijn niet begrepen : de onkosten van
briefwi sseling, telefoon, drukwerk van bijzondere fornulieren,
vertaal werk, opnanekosten van de tellers en andere, die vereist zijn
voor het vlotte beheer van het gebouw en de service verschul di gd aan
de ei genaars.

Voor el ke vergadering van het—admnistratieconté de raad van
mede-eigendom of voor el ke buit engewone vergadering, zal de syndicus -
de event uel e ver pl aat si ngskost en bui t en Knokke- Hei st, indi en neer dan
dertig kilonmeter (30 knm) niet neegerekend - een vergoedl ng ontvangen
die forfaitair vastgesteld is op tweeduizendfrank {20003 vijftig euro
(€50,00) wel k bedrag op dezel fde wi j ze gei ndexeerd is al s het eigenlijke
honorari um (zi e supra).

Wanneer een syndicus bij een verrichting, rechtstreeks of
zijdelings, een persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft net de
vereni ging, is hij verplicht de algemene vergadering voorafgaand om toestemming te
verzoeken overeenkomstlg artikel 34, 15° van huidig reglement »Lee{—z-kt—t—er—van—ele

De agemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die a dan
niet mede-eigenaar is. Zijn verplichtingen bestaan erin controle uit te oefenen op de door de syndicus
gevoerde boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars en om hierover jaarlijks (desgevallend
mondeling) verdag uit te brengen aan de statutaire algemene vergadering. Hiertoe heeft de
commissaris van de rekeningen de bevoegdheid om op geregelde tijdstippen op het kantoor van de
syndicus inzage te nemen van alle boekhoudkundige en financiéle bescheiden.
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* Sectie 3. - Architect van het gebouw

Art. 36. -

Architect Jean-Paul Decordier, auteur van de plannen van het
fl at gebouw "RESI DENTI E PAVI A" werd aangeduid als architect van het
gebouw. Bij bel et van betrokkene, zal de al genene vergaderi ng een of
nmeer architecten aandui den.

* Sectie 4. - Werken en herstellingen

Art. 37. - Principe

Alle kosten en lasten van onderhoud en bewaring van
genmeenschappel i j ke del en wor den door de nede- ei genaar s af gedr agen naar
rato van hun aandeel in de geneenschap of overeenkonstig de
| astenverdeling bepaald in akte van mnede-ei gendom en in het huidig
Regl emrent van nede-ei gendom

Art. 38. - Aard van de onderhouds- en herstellingswerken

Men onder schei dt drie tweesoorten werken :

a) de dringende ennoodzakelijke wer ken;

b) de andere dan de dringende en noodzakelijke vol-strektnodi-ge-doch-ni-et-
dringende werken;

c) deniet—volstrektnodigewerken—

Art. 39. - De dringende ennoodzakelijkewer ken

De syndi cus heeft al gehel e vol macht om dri ngende en noodzakelijke
herstel lings- en/ of onder houdswer ken t e bevel en. Hi ervoor noet hij geen

t oel ati ng vragen aan de algemene vergadering-het—admni-stratiecomt€; ook de

nmede- ei genaars kunnen er zich niet tegen verzetten.

Al t. 40. - Deanderedan dedringende en noodzakelijke werken Mol strektnodige
loch_ni P ; I

H erover besli st hetadmnistratiecomté datookbevoegdis—om
te—oordelen—indien,—al—dan—niet— de al genene vergadering dient

bijeengeroepen—om-over—het—geval—te beraadstagen.

Art. 41. - VerastemeerderhadDe—m—e{—veJ—s{—Pekt—Hem—ge—me{—ken—deeh

De algemene vergaderlng bedigt
rechtsgeldig over de werken bedoeld in voormeld artikel 40, indien de bedlissing wordt aangenomen
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met een meerderheid van drie/vierde van de uitgebrachte ssemmen.bestissen—mits—een
or hai d e ol i I I .

Art. 42. - Utvoering van de werken

De nmede-ei genaars zijn verplicht toegang te verlenen - via hun
privatieve del en - in geval van herstellingen, onderhoud of schoonnaak
van de geneenschappelijke delen. Eveneens bij een eventuele
control ebeurt van de privé- |eidingen; - althans wanneer deze control e
nodi g geacht wordt door de syndicus.

Behoudens i n geval van dri ngende herstel lingen, mag geen t oegang
geéi st worden van één juli tot dertig septenber; evennmin tijdens de
Ker st - en Paasvakantie. Herstellingen aan de daken of | ei di ngen nogen
evenwel te allen tijde gevraagd en uitgevoerd worden.

Bij een vernoedelijk | ange af wezi ghei d van een nede- ei genaar of
bewoner van een kavel, dient een sleutel gedeponeerd bij de syndicus
of een andere | ast hebber die zijn woonpl aats heeft in de geneent e waar
het gebouw gel egen is.

HOOFDSTUK |V - GEMEENSCHAPPELI JKE LASTEN EN | NKOVISTEN

* Sectie 1. - Lasten

Art. 43. - Principe

Alle lasten en kosten net betrekking tot het onderhoud en de
bewari ng van de geneenschappelijke zaken worden gedragen door alle
nmede- ei genaar s naar rat o van hun respecti evel i j ke onver deel de aandel en
i n de geneenschappel i j ke del en van het gebouw, ter uitzondering van een
eventuel e andere kostenverdeling zoals bepaald in de statuten.
Behoudens een besl uit van de al genene vergaderi ng van nede- ei genaars
genomen met een vier/vijfde meerderheid, kan dit stel sel niet gew jzigd worden.

De geneenschappelijke kosten beginnen te lopen bij de
aanvaar di ng van de sl eutel s en dit, onder voor behoud van ander sl ui dende
beschi kki ngen.

Wanneer na het ont staan van geneenschappelijke | asten, bepaal de
kavel s door de pronot or nog ni et verkocht, verhuurd of i n gebrui k zouden
genomnen zi j n, di enen deze sl echts tussente konenin de kostenten bel ope
van vijfentwintig ten honderd (25% van hun normaal aandeel in de
onkosten; dit gel dt evenwel ni et ten aanzi en van de ver zekeri ngspreni es
waar van het aandeel der ni et-verkochte kavel s vol | edi g door de pr onot or
gedragen wordt.

Art. 44. - Opsonming en verdeling van de geneenschappelij ke
| asten of servicekosten

Tot de geneenschappelijke | asten voor al de ei genaars behoren
nanmelijk deze net betrekking tot:

a) het onderhoud, gebruik, herstelling, vernieuwing en
adm nistratie van de geneenschappelijke del en; de schadevergoedi ng
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door de geneenschap als zodanig verschul digd wegens een fout; de
ver zekeringsprem es i n verband net geneenschappelijke zaken of net de
burgerlijke aansprakelijkhei d van de ei genaars; de event uel e kost en van
een rechtsgeding dat de genmeenschap aanbel angt; de verschul di gde
publ i ekrechtelijke |asten voorzover deze niet bij afzonderlijke
aansl agen ten | aste van één ei genaar vallen en, in het al geneen, alle
overi ge schul den, kosten en | asten uit hoof de van al de nmede-ei genaars;

b) de schade toegebracht aan een persoon of een zaak door de
genmeenschap van ei genaars.

In al deze schul den, kosten en | asten dragen de nede-ei genaars
bij zoal s bedongen i n het hui di g Regl enment en i n de akte van splitsing.

Wanneer de geneenschappelijke | asten verhogen door de schul d of
nal ati ghei d van één of neer eigenaars, valt de verhogi ng uitsluitend
ten laste van de schul di ge(n) of nalatige(n).

Bl JZONDERE VERDELI NG VAN DE BI JDRAGE | N DE LASTEN

1) AANGAANDE HET ONDERHOUD

Het appartenent 02 (nul/twee) op de gelijkvloerse verdieping
kont niet tussen in de kosten van onderhoud, reiniging en herstelling
van de geneenschappel i j ke i nkom al genene hal en trappenhui zen, al sook
in het elektrisch verbrui k van de geneenschappelijke del en

2)  AANGAANDE DE LI FTEN

Het onder houd, het herstel, de kost en van gebrui k en de event uel e
verni euwi ng van de |iften, al snede de kosten van el ektriciteit voor de
not or, de verzekering van de |liften worden verdeeld en zijn ten | aste
van de naver el de privati eve del en en dit vanaf de voor| opi ge opl everi ng
van ieder privatief deel als volqgt:

a) betreffende de lift gel egen aan de fi et senbergi ng en enke
di enende omde onder gr ondse ver di epi ngen t e berei ken: door de ei genaars
van de aut ost andpl aat sen, el k voor één/tweeénveertigste deel (1/42).

b) betreffende de twee andere liften

* de appartenenten 01, 02, 03 en 04 komen niet tussen;

* de appartenenten 11, 12, 13, 14, 15,21,22, 23,24,
25,31,32,33,34 en 35 : el k voor achtenveerti g/ dui zendsten (48/1. 000),
of sanmen zevenhonderdtwi nti g/ dui zendsten (720/1.000).

* de appartenmenten 41, 42, 43, 44 en 45 : elk voor
zesenvijftig/dui zendsten (56/1.000) of sanmen
t weehonder dt achti g/ dui zendst en (280/ 1. 000) .

3) AANGAANDE DE AUTOSTANDPLAATSEN

De courante her st el I i ngswer ken, onder houdswer ken en
onder houdskost en van de genmeenschappel i j ke del en van de
kel derverdi epi ngen (niveau -1, -2, -3) en de gelij kvl oerse verdi epi ng,
die uitsluitend betrekki ng hebben op de aut ostandpl aat sen, zoal s de
sectionaal poort, de autolift met koker, de manoeuvreerruinten, het
schilderwerk, het elektriciteitsverbruik, het schoonmaken ervan
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enzovoort, worden  onder de eigenaars van de eigenlijke
aut ost andpl aat sen verdeeld, naar rato van hun aandeel in de
genmeenschappelij ke del en van de aut ost andpl aat sen, het zi |
t weeénveerti g/t weeénveertigsten (42/42), dus zonder eni ge t ussenkonst
van de eigenaars van appartenenten

Art. 45. - Verdeling inzake waterdichtheid van terrassen en
bal kons

In de lasten nmet betrekking tot de waterdi chtheid van de voor
excl usi ef gebrui k voorbehouden terrassen of balkons, dragen de
ei genaars van de appartenenten bij, elk volgens hun aandelen in de
genmeenschappel i j ke del en van het gebouw, tenzij er bewezen kan worden
dat de oorzaak van waterinsijpeling uitsluitend te wijten is aan het
ver keerd gebrui k van het betrokken terras, door bijvoorbeel d gebrek aan
onder houd van de bevl oeri ng en de bekl edi ng of het pl aat sen vante zware
bl oenbakken of onaangepaste bepl antingen.

Art. 46. - Onverdeel dheid. - Vruchtgebrui k van een kavel

In geval van onverdeeldheid van een kavel tussen enkele
ei genaars, of wanneer een kavel het voorwerp i s van een vrucht gebrui k,
een recht van gebrui k of bewoning, zijn al de onverdeel de ei genaars of
houders van zakelijke rechten op de kavel, hoofdelijk ondeel baar en
zonder voorrecht van uitw nning, aansprakelijk voor al de sommen die
verschul di gd zi jn net betrekking tot de kavel en die ten voordele zijn
van de geneenschap

Art. 47. - Overdracht van kavel s
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§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt as tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod
of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1° het bedrag van het werkkapitaa en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5,
tweede en derdellid;

2° het bedrag van de eventuel e door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° detoestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft bedoten;

4° invoorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke proceduresin verband
met de mede-eigendom,;

5° de notulen van de gewone en bijzondere a gemene vergaderingen van de vorige drie jaar,
alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste ba ans die door de algemene vergadering van de vereniging
van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen nahet verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt alstussenpersoon of de overdrager, de partijenin
kennis van diens verzuim.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder
de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief,
de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee
tedelen:
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1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe
de algemene vergadering of de syndicus voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas ha die datum om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevol ge van geschillen ontstaan voér de vaste datum van de e gendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in 8 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd al's de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervol gens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet
antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd anderduidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de
schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van dein het eerstelid, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde
schulden.

De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht
tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft bedoten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het duiten
van de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht
beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen.

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsng van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, alsook deidentificatie van de betrokken privatieve kavel en deidentiteit en het huidigeenin
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

8§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens 88 1 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

85. In geval van eigendonsoverdracht van een kavel

1° i s de uittredende nmede- ei genaar schul dei ser van de ver eni gi ng
van nede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het
wer kkapi t aal dat overeenstent nmet de periode tijdens welke hij niet
ef fectief gebrui k heeft gemmakt van de geneenschappelijke gedeelten
de afrekening wordt door de syndi cus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de
ver eni gi ng.

Onder "wer kkapitaal " wordt verstaan de somvan de voorschotten
bet aal d door de nede-ei genaars al s voor zi eni ng voor het betal en van de
peri odi eke uitgaven, zoals de verwarm ngs- en verlichtingskosten van
de geneenschappel i j ke gedeel ten, de beheer skosten en de uitgaven voor
de hui shewaar der.
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Onder "reservekapitaal " of "reservefonds" wordt verstaan de som
van de peri odi eke i nbr engen van gel den best end voor het del deen van ni et
peri odi eke uitgaven, zoals de uitgaven voor de verni euw ng van het
verwar m ngssyst eem de reparatie of de verni euwi ng van een lift of het
| eggen van een ni euwe dakbedekki ng.

8§ 6. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de hypothecaire schul dei sers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbed ag of
een overdracht van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na ontvangst van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend bedag
binnen twaalf werkdagen na ontvangst van voormel de akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van
de achterstallen aan de overdrager betalen

Art. 48. - Verhuring

Recht bet rekki ngen zijn enkel en alleen bestaande tussen de
syndi cus en de ei genaars. Het staat de ei genaars echter vrij de syndi cus
te machtigen, rechtstreeks hun respecti evel ijke huurder het aandeel of
een deel van de geneenschappelijke |asten en uitgaven op te |eggen,
dewel ke | ui dens de huurover eenkonst en, voor rekening van de huurders
zZijn. Hieruit vlioeit geen enkel recht voort ten gunste van de huurders
en wor den de ei genaar s ni et bevrijdvan hunverplichting ombij tedragen
i n de geneenschappel ijke | asten.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten
die hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen
van de syndicus.

* Sectie 2. -Ceneenschappelijke baten

Art. 49. - Principe

| eder eigenaar deelt in de geneenschappelijke baten van
onver deel dheid overeenkonstig zijn onverdeelde aandelen in de
genmeenschappel i j ke del en.

HOOFDSTUK V. - VERZEKERI NGEN

* Sectie 1. - Al geneen

Art. 50. - Principe

De verzekering, zowel van de privatieve als van de
genmeenschappel i jke delen van het gebouw, wordt geneenschappelijk

52



onder schreven door de syndi cus. De verzekeri ng wordt onderschreven bi |
een maat schappij van goede naamen faam Ze kan tot voorwerp hebben :
a) het eigenlijke gebouw, benevens de geneenschappelijke
voor wer pen dat het bevat;
b) de burgerlijke verantwoordelijkheid van de nede-ei genaars.

Art. 51.- Cedekte gevaren. - Verzekerde bel angen

De al genene ver gaderi ng dui dt de te verzekeren posten aan en ook
de bedragen voor dewel ke ze di enen verzekerd te worden. Behal ve de in
Secties 2 en 3 (zie infra) genoende, verplichte verzekeringen, is de
vergaderi ng bevoegd andere door haar te bepal en verzekeringen te
onder schrijven.

Art. 52. - Vertegenwoordigi ng van de ei genaar

De syndicus vertegenwoordigt van rechtswege de eigenaars
t egenover de verzekeraars.

De syndicus sluit de verzekeringsovereenkonst af.

Hj betaalt de premes, int de schadevergoedi ngen i n naam van
de geneenschap en geeft er kw jting over

Art. 53. - Betaling van de prem es. - Extraprenies

De premes net betrekking tot de door de al gemene vergadering
goedgekeur de ver zekeri ngsover eenkonst en behor en t ot de al genene | ast en
of servicekosten. Hierin dragen al de eigenaars bij naar rato van hun
aantal aandel en in de genmeenschap.

I n geval van extraprem es verschul di gd naar aanl ei di ng van het
door een bewoner uitgeoefend beroep, vallen ze ten laste van de
betrokken eigenaar. Zulks, behoudens eventueel verhaal tegen de
gebrui ker.

Art. 54. - Polissen

| edere ei genaar kan afl evering eisen - op zijn kosten - van een
exenpl aar van de aangegane verzekeringsovereenkonsten. Dit gel dt ook
voor hen wi er premni es of extraprem es, geheel of gedeeltelijk te hunnen
| aste vall en.

Art. 55. - Overschot van schadever goedi ng

Mocht na herstelling van de schade een overschot van
schadel oosstelling overblijven, kom dit in het "reservefonds"
t erecht.
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* Sectie 2. - Verzekering van het gebouw

§ 1. BRANDGEVAAR EN Bl JKOVENDE GEVAREN

Art. 56. - Principe

Tegen het gevaar van beschadi gi ng of vernieling van het gebouw
door brand, wordt nanens al de nede-eigenaars een collectieve
ver zekeri ng onderschreven

Art. 57. - Geneenschappelijke delen - Privé-del en

De col |l ectieve verzekering waarvan sprake supra, dekt zowel de
geneenschappel ijke als de privé-del en. De verzekerde bedragen worden
gesprei d over de privé-del en overeenkonsti g hun onver deel de aandel en
i n de geneenschappelij ke del en

In geval van onverdeel dheid inzake genmeenschappelijke del en
(al genmene en particuliere) worden deze voor bepaalde waarden
goedgekeurd.

Art. 58. - Bijkonmende gevaren

Worden gelijkgesteld net de schade veroorzaakt door brand, de
schadepost en voorzi en door de wet en de typebrandpolis en nanelijk :

- de kosten van oprui m ngs- en/of sl opingswerken;

- de inslag van bliksem

- ont pl of fi ngen door gas, danpen of andere oorzaken

- het el ektriciteitsgevaar;

- het neerstorten van vliegtoestellen;

- st or nschade;

- de onbrui kbaar hei d van onroerende goederen

- bederf of beschadi gi ng van het verzekerde door water of
andere bl usm ddel en.

Art. 59. - Verhaal tegen buren

Ei genaars en gebrui kers worden gedekt tegen het verhaal van
buren, ongeacht of de brand ontstaan is in een geneenschappelijk, een
privé-deel of enige andere ruinte di e door de ei genaar of de gebrui ker
gebrui kt wordt.

Art. 60, - Verzaking verhaal onder eigenaars

Onderling verzaken de eigenaars el k verhaal tegen een van hen
of tegen de geneenschap, zo de brandschade voortkont uit een ander deel
van het goed (geneen of privé-deel), of aangericht wordt aan zaken
bi nnen het gebouw.

Art. 61. - Verzaking verhaal onder gebruikers

De ei genaars zorgen er voor dat de gebrui kers van hun goed i eder
ver haal verzaken voor de schade aangedui d supra (art. 57.), zowel tegen
henzelf als tegen de andere bewoners. N et-naleving van deze
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verplichting heeft de aansprakelijkheid van de nal ati ge ei genaar tot
gevol g. Bij verhuring van neer dan drie/vierde van het gebouw, zullen
de ei genaar s aan el k ver haal verzaken t egen de gebrui kers; - dit | ui dens
de artikelen 1732 en vol gende van het Burgerlijk Wetboek

Art. 62. - Aanvull ende verzekering

Wanneer een ei genaar oordeelt dat de door de al genene ver gaderi ng
goedgekeurde verzekeringen ontoereikend zijn, mag hij bij dezelfde
ver zekeraar en op zij n kost en, een aanvul | ende ver zekeri ng aangaan. Dit
gel dt onder neer

- voor het verzekeren van extrabedragen ter dekking van
verfraaiingen aan het privé- goed van de betrokkene;

- ter dekking van andere, niet door de al genmene vergadering
i n aanner ki ng genomen risico's.

I n deze geval | en heeft de betrokken ei genaar het excl usi ef recht
op de uitkeringen voortvloeiend uit de aanvul | ende verzekeri ng.

Art. 63. - U tkering van schadel oosstelling

De schadepenni ngen worden geind door de syndicus die er
rechtsgel dig kwi tantie van geeft. Zul ks, behoudens het recht van de
al genmene ver gaderi ng er anders over te beschi kken. Onver mi nder d het geen
vermel d wordt in het vol gend hoof dst uk, geschi edt het herstel van de
schade door de zorgen van de syndicus en onder het toezicht van de
al gemene vergadering. Zijn de schadepenni ngen ontoerei kend voor de
herstel Ii ngswerken of voor de herbouw, dan wordt het tekort bijgepast
door de nede-ei genaars, el k naar rato van hun onver deel de aandel en in
de geneenschappelij ke del en

Het vorderen van het aandeel van ieder in de kosten van
herstelling of herbouw geschiedt overeenkonstig de voorschriften
vervat in de akte van nede-ei gendom

Art. 64. - Privatieve roerende goederen

Deze wor den verzekerd op kosten van i eder nmede-ei genaar, zowel
t egen brandgevaar al s tegen andere gevaren verneld in de artikel en 55
en 59 (zie supra).

§ 2. WATERSCHADE

Art. 65. - Principe

De geneenschappel i j ke en privé-del en, al snede de voorwer pen di e
ei gendom zijn van de eigenaars, dienen verzekerd te zijn tegen
wat er schade.

§ 3. VERZEKERI NG VAN DE AANSPRAKELI JKHEI D

Art. 66. - Principe

Zo de al genene ver gaderi ng het wensel ijk acht, kan de burgerlijke
aansprakel ijkheid van de ei genaars verzekerd worden
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Ver zekerde aansprakelijkheid is verplicht in geval van :

a) schade veroorzaakt door instorting van een gebouw (art. 1386
van het Burgerlijk Wtboek), zowel voor de geneenschappelijke al s voor
de privé- delen;

b) schade veroorzaakt door hijstoestellen in een gebouw,

c) schade waarvan sprake in artikel 1384 van het Burgerlijk
Wet boek en veroorzaakt door het personeel

De betreffende polis noet de vol gende clausule vernel den
"Worden al s derden aanzi en, de ei genaars, de gebrui kers wi e ze ook zijn
nogen, de syndi cus, de personen in di enst van de geneenschap of van een
hui sgenoot . "

Art. 67. - Schadegeval | en. - Vergoedi ngen

De vergoedi ngen worden door de syndicus aangewend voor de
herstel ling van de schade di e gel eden werd door het slachtoffer. Blijkt
dat de vergoedi ng ont oerei kend i s, dan wordt het tekort door de syndi cus
gevorderd, via alle beschi kbare rechtsm ddel en, van de dader en/of van
di egene die burgerlijk aansprakelijk is voor de aangerichte schade.

HOOFDSTUK VI - VERN ETI G NG VAN HET GEBOUW

Art.68. - Totale en gedeeltelijke vernieling

Een gebouwkan het zij totaal, hetzij gedeeltelijk vernield zijn.
De beoordeling terzake heeft enkel betrekki ng op de geneenschappelij ke
del en. De vernielingis partieel wanneer drie/vierden van de waar de van
een gebouw genoei d zijn, waarde van de grond ni et neegerekend.

De graad van vernieling wordt desnoods door een deskundige
bepaal d. Deze deskundi ge wordt hiertoe aangeduid door de al genene
vergadering. Hij vergelijkt de waarde van het verni el de net de waarde
van het onbeschadi gde.

Art. 69. - Weder opbouw

In geval van wederopbouw geschiedt deze op basis van de
oor spronkel ij ke pl annen - behoudens ander sl ui dende beschi kki ngen van
de eigenaars - en nits i nachtneni ng van de bepal i ngen van de akte van
nmede- ei gendom

Art. 70. - Bijdrage in de kosten van weder opbouw

De nede-ei genaars dragen in deze kosten bij naar rato van hun
aandel en i n de geneenschap. Zij verplichten zich hun bijdragete vol doen
over eenkonsti g de door het aannem ngscontract gestel de voorwaar den

Achterstallige bedragen zullen van rechtswege en zonder
i ngebrekestelling een intrest opbrengen gelijk aan de wettelijke
i ntrestvoet verhoogd nmet vijf (5) procent en vrij van el ke bel asti ng.
Voér de aanvang van de werken i s de al genene vergaderi ng bevoegd een
borgstelling te eisen voor de bijdrage van el ke ei genaar.
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Art. 71.- Dwangm ddel en

Een ei genaar dieingebreke blijft met zijn bijdragein de kosten
van wederopbouw, kan hiertoe, via alle rechtsm ddelen, door zijn
nmedeger echti gden gedwongen wor den

Art. 72. - Beslissing omniet weder op te bouwen

Bi nnen een ternijn van vier nmanden na het ongeval, kan de
al gemene vergadering, zulks met eenparigheid van stenmen van alle
nede- elgenaars besl i ssen het vernlelde gebouvvn+e%—meder opte rlchten

REGLEMENT VAN ORDE

Er wordt tussen de ei genaars overgegaan tot het opnmaken van een
reglement van orde, bindend voor hen en hun rechthebbenden. Dt
regl ement wordt bi nnen de maand neer gel egd door de syndi cus op de zet el
van de vereni gi ng.

Het kan sl echts worden gew jzi gd door de al genene vergadering
van de nede- ei genaars net een neerder hei d van vier+{fden drielvierdevan
de stenmen. Na de wijziging werkt de syndi cus het zonder verwijl bij.

Het reglenment van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
i edere bel anghebbende worden geraadpl eegd.

* Sectie 1. - Onder houd

Art. 1. - Onderhoud van de schil derwerken

Het schil derwerk van de gevels - inclusief de ranmen, |euningen,
rol |l ui ken, buitendeuren en andere - wordt in eennmaal en door dezel fde
firma  uitgevoerd. De werken worden toegewezen door het

admni-stratiecomte npa—principi-éle—beslissing—van de al genene

ver gaderi ng.
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De werken aan de privé-del en, doch waarnee tevens de harnonie
van het gebouw te maken heeft, zullen te gepaste tijde door ieder
ei genaar worden uitgevoerd.

Met het oog op de uitwendi ge gaafheid van het gebouw, kunnen
bedoel de wer ken eventueel door de al genene vergaderi ng bevol en wor den
op kosten van de i ngebreke blijvende ei genaar.

Art. 2. - Schoonmaken

Het schoonmaken van de geneenschappel i j ke del en wor dt ui t gevoerd
door één of verschill ende door de syndi cus aangest el de personen en/ of
firma's.

Art. 3. - Water - elektriciteit - gas

Het i ndi vi dueel verbrui k van koud en warmwater, elektriciteit
en gas wordt door iedere eigenaar van een kavel betaald vol gens de
aandui di ngen van de tellers of door de syndicus voorgel egd. De eerste
abonnenent en bi j de wat er di enst, zowel voor de privati eve del en al s voor
de geneenschappelijke delen van het gebouw, nobgen door de syndicus
wor den onder schreven.

Art. 4. - Tel evi si eant enne

Het plaatsen van private antennes en/of schotelantennes is
ver boden, behoudens bij zondere t oest enm ng van de al genene ver gaderi ng
van de vereni gi ng der nmede- ei genaars, beslissend net drie/vierden van
de st emmen. Al | een aansl ui ting op de genmeenschappel i j ke
kabel t el evi si edi enst i s toegel aten.

Art. 5. - Verhuizingen

G ote neubels, zware onvangrijke voorwerpen, npeten worden
verhuisd langs de trap of opgehesen worden |angs de voorgevel op
ui t sl uitende verantwoordelijkheid van de verhui zer

De ni et vooraf best aande beschadi gi ngen wor den op onweer | egbar e
Wi jze vernoed te zijn veroorzaakt door de verhuis en zijnten | aste van
de de persoon di e verhuist.

Art. 6. - Onderhoud van de schoorsteen

De eigenaars zijn verplicht de eventuel e schoorstenen in hun
|okaliteiten te laten reinigen telkens dit nodig blijkt en mnstens
éénmaal in het jaar. Zij noeten het bew js van deze prestatie kunnen
overl eggen aan de syndi cus.

De syndi cus zal de geneenschappel ij ke schoorstenen | aten vegen,
tenm nste éénmmal per jaar, op kosten van de vereni ging.
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* Sectie 2. - U tzicht

Art. 7. - Varia. - Verbodsbepalingen

a) Het i s de eigenaars niet toegel aten voorwerpen uit te stallen
aan ranen, terrassen of bal kons di e het fraai e uitzicht van het gebouw
kan schaden.

Ver boden zijn nanelijk : |innengoed, spijskasten, vogel kooi en,
keuken- en ander gereedschap. Deze opsonmming is enuntiatief

b) Op alle gevels zijn alleen witte overgordijnen, of net wit
gevoerde dito toegel aten.

c) Ontvliam, ontplofbare en onwelriekende stoffen nobgen
nergens in het gebouw worden opgesl agen.

d) leder bewoner is verantwoordelijk voor het gedrag van zijn
gezi nsl eden, zijn gasten, zijn huisbedi enden.

e) De geneenschappelijke delen en nanelijk de inkomhallen,
trappen, trappenhuizen en gangen worden steeds vrij gehouden. Geen
enkel voorwerp mag er gedeponeerd, gehangen of gestald worden. Dit
verbod geldt vooral voor fietsen, notorfietsen, kinderwagens,
speel goed en dergelijke.

f) In gangen en trappenhui zen, op terrassen en bal kons, mag
geen hui shoudelijk werk verricht worden. Het Kkloppen van matten,
beddengoed en kl edi ng, het poetsen van schoenen op deze plaatsen is
f ormeel verboden.

g) De vl oerbedekking in woonkamer, slaapkaners en hal is
principieel vast tapijt.

Andere vl oerbedekkingen zijn eveneens toegelaten mts
gel ui dsi solatie, van die aard en di kte, dat de gel ui dsdenpi ng m ni mum
zo groot is als in geval van bedekking net vasttapijt.

Voor dit alles kan een eventueel tijdelijke gedoogzaamnhei d ni et
al s een verworven recht ingeroepen worden.

Art. 8. - Bijzondere bepalingen betreffende het gebrui k van de
dri e garageverdi epi ngen.

In de voornelde bouwergunning van de Residentie Pavia is
letterlijk verneid hetgeen volgt: "bij een voorziene parking (zowel
onder gr onds al s bovengronds) - bi nnen het "gesl ot en gedeelte" - is deze
ni et toegankelijk voor voertuigen uitgerust nmet een LPGinstallatie".

De aut ost andpl aat sen nbgen ni et gebr ui kt wor den al s opsl agpl aat s
voor goederen.

De grenzen van de kavel s nogen ni et overschreden worden. De
ei genaars zijn verplicht hun kavel in een onberispelijke staat van
zi ndel i j kheid te houden; bij gebreke hiervan zal de syndicus de kavel
nogen doen schoonmaken op kost en van de i n gebreke blijvende ei genaar.
Het is verboden:

- in de garageverdiepingen notoren nutteloos te laten
dr aai en; er benzine, olie of andere ontvl anbare producten te pl aat sen,
di e brand kunnen veroorzaken;

- er kinderente | aten spelen, er dieren te houden of te | aten
rondl open;

- er gebrui k te naken van cl axons of | awaai eri ge notoren en
t oestel |l en;
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- de doorrit te bel ermeren.

- te parkeren op de inrit of op de nanoeuvreerruinte

Voorrang tot doorgang wordt steeds verleend aan een
bi nnenrijdend voertuig.

- met fietsen, autoped, noto's enzovoort te rijden in de
gar agever di epi ngen of op de manoeuvreerruinte

- de autostandpl aatsen als woonruinte aan te wenden en er
personen te | aten wonen;

- voertuigen op de manoeuvreerruinte te wassen

Op ver zoek van de al genene ver gaderi ng zal de syndi cus de t oegang
t ot de garageverdi epingen verbieden aan personen die de
best emmi ngsverplichting niet strikt nal even.

Art. 9. - Huisdieren - Gedoogzaanhei d

Het i s de ei genaars, huurders of bewoners van het gebouw sl echts
bij wijze van gedoogzaanhei d, toegel aten kl ei ne hui sdi eren te houden:
een hond en een kat bijvoorbeeld.

Zijn forneel verboden : kruipdieren, papegaaien en apen. Bij
schade of stoornis van een hui sdi er door |awaai, geur of hoe ook, is
de al genene vergadering bij eenvoudige neerderheid van stemren,
gerechtigd de verwi jdering van het gew aakte dier te bevel en. I n geval
van ni et-nal eving van deze beslissing zal de betrokken ei genaar een
boet e bet al en van duizendfrank {1000} vijfentwintig euro (€ 25,00) per dag, te
rekenen vanaf de betekening van de beslissing. Dit bedrag wordt bij
stijging of daling van de i ndex van de kl ei nhandel sprijzen aangepast
- en zal in het "reservefonds" gestort worden, onverm nderd de
besl i ssing van de al genene vergaderi ng omhet hui sdi er waarvan spr ake
te | at en weghal en door de di enst van de D erenbescher m ng. Hoe dan ook,
de eigenaars van dieren die schade berokkend hebben, =zullen de
aangeri chte schade herstellen en/of vergoeden

* Sectie 3. - Mraliteit. - Rust

Art. 10. - Welvoeglijkheid. - Verplichtingen

De bewoners zul |l en het gebouw steeds als een "goede hui svader"
bewonen, dit is overeenkonstig het juridisch begrip van deze term Zij
zullen er altijd over waken dat de rust in het gebouw op geen enke
ogenbl i k gest oor d zou wor den, noch door henzel f, noch door hun huurders,
per soneel , bezoekers of gasten.

Het matig gebruik van telefoon, radio's, tv-toestellen
H fi-apparatuur en geluidsinstallaties is toegelaten. De andere
hui sgenot en zul | en er evenwel ni et nogen door gest oord worden. Piano's,
bl aas-, slag- en strijkinstrumenten zijn verboden.

Bij gebrui k van el ektri sche toestell en di enen deze voorzi en van
ont st oorders, zul ks voor de goede ont vangst van radi o enteevee. Behal ve
de notor van de liften nobgen in appartenenten of in de andere
| okaliteiten geen notors geplaatst worden, uitgezonderd de Kkl eine
not ors van de hui shoudt oestel | en
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Art. 11.- Overdracht van verplichtingen - Verhuring

De huur over eenkonst en di e door de ei genaars of vruchtgebrui kers
met hun huurders aangegaan worden, verplichten deze | aatsten tot een
fatsoenlijke bewoni ng van het gehuurde goed en zul ks, overeenkonstig
het Regl ement van nede- ei gendom waar van de huurders verkl aren kenni s
te hebben gekregen en er zich te zullen naar schikken. Dezelfde
verplichting rust op de huurders in geval van onderverhuring of
huur af st and.

Bij overtredi ng door een huurder van een of ander punt van genoend
Regl enent, zal de ei genaar-verhuurder zijn huurder tot betere gevoel ens
aanmanen. Bij ernstige overtreding zal de verhuurder - via 'een
besl i ssi ng van de al genene vergaderi ng net een neer der hei d van st enmen
- op zijn kosten de ont bi ndi ng van de huurover eenkonst verwezenlijken,
op straf hoofdelijk met zijn huurder, verantwoordelijk te worden
gesteld voor alle schade, verneerderd net de interesten

Art. 12, - Liften

Het gebrui k van de liften wordt geregel d door de syndicus. Hij
zal hierontrent een bijzonder reglement opstellen.

* Sectie 4 - Bestemming van de |okaliteiten

De aanwendi ng of bestemming van privati eve kavels en/of van
geneenschappelijke bestanddelen tot risicoactiviteiten en/of
risico-inrichtingen is uitdrukkelijk verboden.

Art. 13. - Handel - Vrij Dberoep

Vesti gi ngen van schadelijke, gevaarlijke of hinderlijke aard
zi jn verboden. Desgeval l end zal de syndi cus versl ag uitbrengen aan de
al genmene ver gaderi ng di e net een dri e/ vi erde neerder hei d zal besli ssen.

Kortom het gebouwis bestend omresi dentieel bewoond t e worden.
De privati eve del en nogen t ot de ui toefening van een vrij beroep worden
gebrui kt .

Geneesheren nogen hun beroep i n de gebouwen ni et uitoefenen zo
ze uitsluitend besnettelijke zi ekt en behandel en. Het ui t oef enen van een
vrij beroep in de gebouwen mag nooit het genot van de andere bewoners
schenden.

I ndi en de ui t oef eni ng van een vrij beroepin de gebouwentalrijke
bezoeken meebrengt van personen di e gebrui k maken van de lift, kan de
ver houdi ng van de geneenschappel i j ke | ast en voor dit appartenment wor den
verhoogd bij beslissing van de al genmene vergadering, met gewone
nmeer der hei d van stemmen.

In de appartenenten op de bovengrondse verdi epingen is elke
handel verboden.

in de kavels op de gelijkvloerse verdieping is het toegel aten
een handel te drijven doch slechts net |uxueus karakter

Zijn verboden de handel suitbatingen die in de categorie van
ongezonde, gevaarlijke of hinderlijke handel szaken te rangschi kken
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zijn, die slechte geuren versprei den of | awaai veroorzaken, of in het
al geneen storen aan de standi ng van het gebouw.
Zijn onder andere verboden: vis- en vleesw nkels, handel in

di eren, frituur, groentew nkel, |unapark, privéclub, café, bakkerij,
bazaar, speel goedw nkel, fietsen- en notorverhuring en ijzerw nkel.
Zijn t oegel at en: makel aar in onr oer ende goeder en,

rei sagent schappen, bankagentschappen, antiquair, sportartikelen,
bonnetterie, bijouterie, horlogew nkel, hoedenw nkel, schoenw nkel,
stof fenwi nkel , coiffeur, porselein- en kristalw nkel, bl oenmenw nkel,
dag- en weekbl aden, boekenw nkel, wi nkel in papierwaren, marokijn-
wi nkel , opticien, parfunerie, apotheek, praline- en chocol adew nkel
zonder berei di ng, patisserie zonder bereiding, ijssalon zonder verkoop
aan de etal ageruit, rest aur ant, t ear oom t abakswi nkel ,
schil derijenw nkel en traiteur.

Deze opsomm ngen zijn enuntiatief.

Het pl aatsen van |ichtrecl ames op de voorgevel i s te onderwerpen
aan de goedkeuring van de al gemene vergadering van nede-ei genaars.

Het is de ei genaar van het appartenent 02 (nul/twee) toegel aten
om aan de buitennmuur van zijn appartenent een publiciteitspaneel aan
te brengen, evenwel zonder verlichting, waarbij de kosten voor
i nstal |l eren, onderhoud en wegnenen ten zijnen |laste zijn, alsook de
event uel e kosten door beschadi gi ngen.

Aan de binnenzijde van de etalageranen mag een discrete
publiciteit worden aangebracht di e van goede snmaak noet getui gen en di e
de bewoner van de appartenenten vol strekt geen nadeel of hinder
ber okkent, noch het gebouw op esthetisch gebi ed benadeelt.

Het i s de ei genaars van de kavel s op de gelij kvl oerse verdi epi ng
toegelaten, nmits zij een vergunning aanvragen en bekonmen en nits
goedkeuring van de al genene vergadering, een deel van de stoep in te
nenen voor het uitbrei den van het handel sl okaal en dit | angs de openbare
weg en voor zover de bereikbaarheid van het gebouw daardoor niet
gestoord wordt.

Art. 14. - Publiciteit

Onverm nderd hetgeen bepaald in de volgende alinea' s is het
ver boden, behoudens een speciale schriftelijke toelating van de
al genmene vergadering, om het even op wel ke plaats van het gebouw,
publiciteit aan te brengen.

Toegest aan evenwel i s het aanbrengen van één enkel aanpl akbilj et
dat de verkoop en/of verhuring van een appartenment beoogt. Op de
entreedeur van de appartenenten mag een naanpl aat aangebracht worden.
(Model en afnetingen goed te keuren door de al genene vergadering van
nmede- ei genaars) .

El k appartement beschikt over een eigen brievenbus, net
naanpl aat en aandui di ng van de verdi epi ng.

Art. 15 - Varia - Vertaling

De nede-ei genaars en hun recht hebbenden zijn genoopt tot de
nal evi ng van al de stads- en politie- en wegenisreglenmenten. Zij zullen
zi ch tevens schi kken naar de gebr ui kel i j ke woonnor men en woongewoont en.
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Een mede-eigenaar kan, op zijn verzoek, een vertaling verkrijgen van elk document met
betrekking tot de mede-eigendom uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars, indien de
bedoelde vertaling dient te gebeuren naar de taal of een van de talen van het taalgebied waarin het
gebouw of de groep van gebouwen gelegen zijn.

De syndicus draagt er zorg voor dat deze vertaling binnen een redelijke termijn ter
beschikking wordt gesteld. De kosten van de vertaling zijn ten laste van de vereniging van
mede-eigenaars.

SLOTVERKLARI NG

De conpar ant en bevesti gen t evens dat de notari s hen naar behoren
heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en |asten die
voortvl oei en uit onder havi ge akt e en hen op een onpartijdige wjzeraad
heeft verstrekt.

KEUZE VAN WWOONPLAATS

Tot uitvoering dezer kiezen partijen woonplaats ter studi e van
onder get ekende notaris Vincent de Ghel dere-Joos.

BEVESTI G NG | DENTITEI T

On te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de
Hypot heekwet, bevestigt de notaris op zicht van uittreksels uit de
regi sters van de burgerlijke stand dat de nanen, voornanmen, datumen
pl aats van geboorte van de partijen overeenkonen net de hierboven
opgegeven identiteit van de conparanten.

WAARVAN AKTE.

Ver | eden te Knokke-Hei st, ten kantore.

Na toelichting en beperkte voorlezing van onder andere de aan
het nmedegedeel de ontwerp aangebrachte wjzigingen en van de
ver mel di ngen betreffende de identiteit van de partijen van de notaris
(artikel 12, al. 1 en 2 van de Organi eke wet op het notariaat), hebben
de conparanten getekend nmet mj, notaris.

(Vol gen de handt ekeni ngen)
Ceregistreerd te Knokke-Heist, achtentwintig bladen, één
renvooi en, op negenentw nti g augustus tweedui zend. Boek 112, bl ad 50,

vak 17. Ontvangen: duizend frank. De eerstaanwezend i nspecteur (get)
D. Tavernier.
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